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1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Tunnistetiedot on esitetty kansilehdella.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Hangossa Tvarminnen kyldssa. Alue sijoittuu Vaktanberget -nimisen niemen
koillisosaan osoitteeseen Tvarminnentie 388 ja 390. Tvarminnen kylakeskus sijoittuu kaava-alueesta
koilliseen. Matkaa Hangon keskustaan on noin 14 km.
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Kuva 1: Suunnittelualue on merkitty karttaotteeseen punaisella rajauksella ja Iéhivaikutusalue sinisellé katkoviivalla. Kart-
taote: MML/Paikkatietoikkuna.fi.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Erikssons udden ranta-asemakaava. Kaava-alue on oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa kokonaan loma-asuntojen aluetta (RA-2 aluetta). Kaavan tarkoituksena on osoittaa kummal-
lekin tilalle yksi omarantainen loma-asunnon rakennuspaikka. Ranta-asemakaavaa laadittaessa ote-
taan huomioon alueelle laadittujen kattavien luonto- ja ymparistoselvitysten johtopaatokset. Lah-
tokohtana on, etta rakennukset liitetdan kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Kaavaa laaditta-
essa rakennusoikeuksien maarittelyn pohjana noudatetaan samaan ematilakokonaisuuteen kuulu-
neen Torskaren ranta-asemakaavahankeen yhteydessa tehtyja rakennusoikeuden ematilamitoitus-
tarkasteluja ja ratkaisuja (Torskaren | ja Torskaren Il). Torskaren | ja Torskaren Il ranta-asemakaava
on saanut lainvoiman vuonna 2022. Kaavassa esitetyt perustelut ja arvioinnit ja myds mitoitustar-
kastelut ovat ndin ollen saaneet hyvaksynnan (lainvoiman). Torskaren ranta-asemakaavan ematila-
mitoitusselvityksissa Erikssons uddenin tiloille on esitetty kummallekin yksi rakennusoikeusyksikko
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(RA-tontti). Erikssons udden tilat kuuluvat samalle maanomistajalle. Kaava-alueen sijainti on esi-
tetty kansikuvassa seka kuvissa 1 ja 2.
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Kuva 2: Kaava-alueen sijainti. Karttaote: Hangon karttapalvelu.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavaselostuksen liite 1: Ranta-asemakaavan seurantalomake
Kaavaselostuksen liite 2: Kaavakartan ja kaavamaardysten pienennos

Muut kaavan oheisaineistot ja selvitykset on listattu kappaleessa 3.1.6. Tassa selostuksessa hyo-
dynnetddn myos otteita edella mainitusta Torskaren | ja Torskdren Il kaavahankkeen ranta-asema-
kaavaselostuksesta (kaava saanut lainvoiman 23.6.2022) seka sen liite- ja selvitysaineistoista (ks.
tarkemmin viittaukset). Ko. materiaali on kokonaisuudessaan saatavilla Hangon kaupungin kotisi-
vuilta osoitteesta: https://hanko.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kiinteistonmuodos-

tus/kaavoitus/ajankohtaiset-kaavat/erikssons-udden-ranta-asemakaava/

Torskaren | ja Torskaren |l kaavahankkeen selvitykset kattavat kokonaan myos Erikssons udden
kaavan alueen. Torskaren ja Erikssons udden kaavat ovat aikoinaan olleet samaa kaavahanketta.
Selvitykset ovat ajantasaisia. Kaupungin www-sivuilla olevat Erikssons udden kaavahankkeessa
hyodynnetyt selvitysaineistot ovat samat aineistot, jotka ovat olleet Torskaren | ja Torskaren Il
kaavahankkeen pohjana. Erikssons udden kaavan osalta on tehty usea maastokaynti ja on arvioitu
alueen luonto ja ymparistdoloja sekda maisematekijoita. Kaava-alueen mitoitustiedot pohjautuvat
Torskaren | ja Torskaren Il kaavahankkeen ematilamitoitustaulukon tietoihin. Mitoitustaulukko on
selostuksen liitteena 3. Rantaviivatietoja on esitetty selostuksen liitteella 4.

Kaavaselostuksen liite 3: Mitoitus-taulukko

Kaavaselostuksen liite 4: Mitoitus-rantaviivat

Kaavaselostuksen liite 5: Alustava vesihuollon johtolinjaluonnos
Kaavaselostuksen liite 6: Venevalkaman ja RA-rakennuspaikkojen osoitteet


https://hanko.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kiinteistonmuodostus/kaavoitus/ajankohtaiset-kaavat/erikssons-udden-ranta-asemakaava/
https://hanko.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kiinteistonmuodostus/kaavoitus/ajankohtaiset-kaavat/erikssons-udden-ranta-asemakaava/
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2. TIVISTELMA

Ranta-asemakaavan laatiminen perustuu Hangon kaupungin yleiskaavassa osoitettujen loma-asunto-
alueiden (RA?) kaavalliseen toteuttamiseen ja kayttéénottoon yksityiskohtaisella (ranta)asemakaava-
suunnittelulla. Ranta-asemakaavalla jarjestelldaan alueen olemassa oleva loma-asuinrakennusoikeus ot-
taen huomioon alueen luonto- ja muut suojeluarvot sekd Syndalenin mahdollinen ampumamelu.

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta. Kaava koskee tiloja Erikssons udden (78-401-8-
22) ja Erikssons udden | (78-401-8-30) Hangon kaupungin Tvarminnen kylassa. Tilat ovat yksityisomis-
tuksessa. Yhteensa kaava-alueen pinta-ala on noin 3,04 ha. Tilat ovat rakentamattomia.

Kesélla 2019 tilojen kehittamista suunniteltiin poikkeamislupiin perustuen. Poikkeamislupa on saatu toi-
selle tiloista ja se oli voimassa kevadseen 2022. Poikkeamislupa myoénnettiin rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti: loma-asunto 150 k-m2, sauna 25 k-m2 ja muita talousrakennuksia 25 k-m2. Maanomistaja
paatti kuitenkin edistda ranta-asemakaavan laatimista molemmille tiloille, joten varsinaista rakentamis-
lupaa ei haettu. Nain ollen poikkeamisluvitushankkeesta luovuttiin.

Ranta-asemakaavassa molemmille tiloille osoitetaan yksi yleiskaavan mukainen loma-asuinrakentami-
seen tarkoitettu rakennuspaikka (RA). Luontoinventoinnin mukaiset arvokkaat luontoalueet seka tar-
kedt elinymparistot on osoitettu sailytettaviksi luonnontilaisina/luonnonmukaisina (MY, /s, /luo). Lisaksi
kaava-alueen laaja itdinen, kallioinen niemialue on esitetty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi. Raken-
nusoikeutta on osoitettu loma-asuinrakentamiselle yhteensd 300 k-m2. Pohjoisemmalle tilalle on osoi-
tettu loma-asuinrakennus, jonka rakennusoikeus on 175 k-m? ja eteldisemmalle tilalle 125 k-m?2. Mo-
lemmille tiloille saa osoittaa 50 k-m? talousrakennuksia (sauna 25 k-m?+ muita talousrakennuksia 25 k-
m?). Kaavamaarayksen mukaan rakennukset tulee liittda kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on rakentamaton ja alueelle johtaa olemassa oleva ajotieyhteys. Kaava-alue koos-
tuu kahdesta saman omistajan tilasta. Pohjoisempi tila on Erikssons udden (78-401-8-22) ja
sen pinta-ala on 1,6560 ha. Eteldisempi tila on Erikssons udden | (78-401-8-30) ja sen pinta-ala
on 1,3840. Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 3,04 ha. Kaava-alueeseen ei kuulu vesialu-
eita. Kaava-alueen pohjois-koilliskulmaan on aikoinaan perustettu rasitteet venepaikkoja var-
ten. Ne otetaan kaavassa huomioon LV-1 alueena.

3.1.2. Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on ajo- ja polkuyhteyksia lukuun ottamatta luonnontilainen. Luontokartoituk-
sen arvoluokituksen mukaan kaava-alueeseen kuuluu arvoluokkien 1 ja 2 alueita.! Luontokar-
toituksen kuviojako on esitetty kuvassa 3.

Kuvio 73 on kallioaluetta, jolla luontoselvityksen mukaan ei ole luonnonarvojen puolesta rajoi-
tuksia alueen kaytolle, mutta alueella todetaan olevan silmaéllapidettavia (NT) merenrantojen
kalliolammikoita.? Selvityksen mukaan alueella kasvaa kalliomannikk6a seka tihedmpaa seka-
metsikkd3. ® Kuvio 73 on osin tihedkasvuista.
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Kuvio 75 on rantalehtoa ja arvoltaan arvoluokkaa 2 (edustava lajisto, uhanalainen luontotyyppi:
tuore keskiravinteinen lehto (VU)).* Luontoselvityksen suosituksena on, ettd alue siilytetdan
luonnontilassa.® Alue on myds yksi monista lepakoille soveltuvista alueista selvitysalueella. ®

Kuvio 76 kasittaa suunnittelualueen itdosan kallioisen niemekkeen. Alue on arvoluokkaa 3 (tdr-
ked vesilinnuston pesimdalue, monipuolinen kasvillisuus; silmdlldpidettévd luontotyyppi: lintu-
kallio (NT)).” Luontoselvityksen suosituksena on, ettd alue siilytetdan rakentamattomana ja
todetaan, ettd linnusto hydtyisi puuston poistosta. ®

[tdinen niemialue on avoimena ja laakeana kallioalueena myds maisemallisesti arvokasta alu-
etta (maisematarkastelu).

Kuvio 69 ulottuu pienelta osin Erikssons udden tilojen alueelle. Erikssons udden tilojen alueella
alue on tavanomaisempaa metsamaata. Luontoselvityksen mukaan alue on hakamaisen harvaa,
kuivalle hiekkapohjalle kasvanutta mannikkda. Pensaskerroksessa harvassa katajia, orjanruu-
suja ja pihlajia. Heindvaltaisessa kenttakerroksessa runsaimpina hietakastikka ja metsalauha.

Kuvioiden arvo

sijoittuu kuvioiden 73, 75 ja 76 alueelle.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kalliovoittoinen merenranta-alue, josta aukeaa nakymia
merelle pohjoiseen seka itdan ja etelaan. Topografialtaan alue on vaihtelevaa alueen korkeim-
man kohdan sijoittuessa noin korkeudelle 8,2 mpy. Pohjois-/koillisosassa maasto laskee loivah-
kosti rantaan. Pohjoisemman kallioalueen merenvastainen kalliorinne on hyvin jyrkkaa pudoten
paikoin jopa 5 metria 6 metrin matkalla.

Alueen peitteisyys nikyy ilmakuvassa kansilehdelld (ilmakuva: MML/Paikkatietoikkuna.fi). Kor-
keampi kallioalue on tiheampikasvuista, joten laajoja nakymalinjoja alueelle tai alueelta merelle
ei synny. Hyvin kapeita ja pitkidkin nakymalinjoja kauemmas merelle syntyy paikka paikoin puus-
ton lomasta. Aukeammilta kallio- ja ranta-alueilta sekd niemekealueelta suunnittelualueen ita-
osasta aukeaa laajat nakymat merelle. Luontoselvityksen mukainen kuvion 76 alue ja samoin
koko muukin itdinen niemialue on avoimena ja laakeana kallioalueena maisemallisesti arvokasta
aluetta.
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3.1.3. Rakennettu ymparisto

Alue on rakentamaton. Alueelle johtaa olemassa oleva ajotieyhteys. Alueen pohjois-koillis-
osassa, naapuritilan puolella on rakennettu venelaituri ja venevalkama-alue.

3.1.4. Kulttuurihistoria ja muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisia kohteita eikd muinaismuistoja tai muinais-
jaannoksia. Pohjoisemman kiinteiston edustalla vesialueella, joka ei kuulu kaava-alueeseen, si-
joittuu vedenalaisia muinaisjadnnoksia. ° Naapurikiinteiston puolelle sijoittuvan laiturin
ldheisyydesta l6ytyi hylky ja kaava-alueen pohjoisemman kiinteistén edustalta ruukku.°

\

s B b

Kartta 1. Ostervikenin rantakaava-alueen inventoitu tutkimusalue on rajattu katkoviivalla. Loyddt on merkitty karttaan tahdin.

Kuva 4: Vedenalaisen arkeologisen inventoinnin kartta 1 (Museovirasto 2013).11

3.1.5. Liilkenne

Alueelle kulkee olemassa oleva ajotieyhteys. Ajotie lahtee Tvarminnentielta. Ajotie palvelee
useampaa kiinteist64 ja jatkuu kaava-alueen eteld-/ldnsiosassa suunnittelualueen eteldpuolella
sijaitsevalle naapurikiinteistolle.

3.1.6. Laaditut selvitykset

Tassa kaavaprosessissa hyddynnetaan Bjorkskarin ranta-asemakaavaprosessin aikana laadittuja
hyvin kattavia luonto- ja ympadristoselvityksia seka kaavaprosessin aikana tehtyja tarkasteluja.
Erikssons udden tilat olivat osa Bjorkskarin ranta-asemakaavahanketta. Aikaisemmin laadittuja
kaavaselvityksia voidaan kayttda padosin sellaisinaan hyvaksi ja niitd tdydennetdan tarpeen mu-
kaan. Ko. ranta-asemakaavahankkeen aikana on mm. selvitetty vaikutukset Natura-alueeseen,
eli vesialueeseen, johon Erikssons uddenin ranta-asemakaava-alue rajautuu.

Lisdksi hyodynnetaan Erikssons uddenin lansipuolisille alueille laaditun (KV 12.4.2022 § 19 ja
voimaantulo 23.6.2022)*? Torskaren | ja Torskiren Il ranta-asemakaavan aineistoja sekd hank-
keeseen liittyvia selvityksia.



Erikssons udden ranta-asemakaava, 22.02.2023, 27.02.2024

Lista Erikssons uddenin kaavahankkeessa kaytettavissa olevista selvityksista:

e Hangon Bjorkskar luontoselvitys 2010

e Silvestris Luontoselvitys Oy 2010

e Bjorkskarin rantakaava-alueen arkeologinen inventointi, Museovirasto 10.10.2013

e Hanko, Tvirminne, Osterviken, Ranta-asemakaava-alueen vedenalaisarkeologinen inven-
tointi 28.10-29.10.2013, Museovirasto/Riikka Tevali 2013

e Bjorkskarin ranta-asemakaava, Ranta-asemakaavan liiteselvitys, Selvitys ranta-asemakaa-
van vaikutuksista Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueen Natura
2000-alueeseen, Oy Wixplan Ab 2014

e Torskaren | ja Torskdren Il ranta-asemakaava, Ranta-asemakaavan liiteselvitys, Selvitys
ranta-asemakaavan vaikutuksesta Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlah-
den merensuojelualueen Natura 2000-alueeseen, Oy Wixplan Ab 2014 ja 2020

e Selvitys rakennetun ympariston kehityksestad, nykyisesta rakennuskannasta seka raken-
nussuojelusta Bjorkskarin ranta-asemakaava-alueella, Oy Wixplan Ab 2013

e Bjorkskar ranta-asemakaava, Liittymatarkastelu 16.3.2014

¢ Syndalenin ampuma-alue, Ymparistomeluselvitys, Akuko Oy 2013

¢ Ampumameluselvitys, Akukon Oy 2012

¢ Akukon 180384-01 Syndalenin ah-alue- Meluselvityksen paivitys 2018

e Bjorkskar, RAK, Viemaroinnin yleissuunnitelma, Hangon kaupunki 2012

e Bjorkskarin RAK, LSP-painevesiviemarin yleissuunnitelma ja alustava mitoitus, SKT Suomi
Oy Bjorn Backstrom 2012

e Torskaren | ja Torskaren Il, ranta-asemakaavaselostus 20.11.2021. Kantatilamitoitustau-
lukko (ematilamitoitus) on liitetaulukkona: Mitoitus-taulukko.

Selvitysmateriaali on kokonaisuudessaan nahtavilla Hangon kaupungin kotisivuilta osoit-
teesta: https://www.hanko.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_kiinteistonmuodos-
tus/kaavoitus/ajankohtaiset_kaavat/ranta-asemakaavat/erikssons_udden_ranta-asema-
kaava

3.1.7. Suojelupaatokset

Vesialue kaava-alueen edustalla kuulu laajempaan Natura 2000 -alueeseen (Tammisaaren ja
Hangon saariston sekd Pohjanpitajanlahden merensuojelualue), jossa suojelu toteutetaan vesi-
lain keinoin.®® Kaava-alueelle voimassa olevissa kaavoissa ei ole osoitettu suojelualueita tai -
kohteita.

Kaava-alueen itapuolisilla alueilla olevat pienet saaret ovat suurelta osin suojeltuja (ks. kuva 6.:
SL). Kaava-alueen itdosan kallioisen niemialueen ja sen itdpuolella olevan suojellun saaren va-
lissé (saari on naapurikiinteistd6d) on kapea, osin ruohottunut vesialueen osa. Vesialueen poh-
joisreunassa niemen koilliskarki ja pieni suojeltu saari ovat kdytanndssa kuroutunet lyhyelta
matkalta yhteen.

3.1.8. Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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3.1.9. Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kdytetdan Hangon kaupungin yllapitiméastd pohjakartasta pdivitettya
pohjakarttaa. Tasokoordinaatteina on GK24 ja korkeusjarjestelmana N2000.

3.2.Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto pdditti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista 14.12.2017. Pddtédkselld val-
tioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemdn ja 2008 tarkistaman pddtdksen val-
takunnallisista alueidenkdyttétavoitteista. --- Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat
osa maankéytté- ja rakennuslain mukaista alueidenkéytén suunnittelujérjestelmdd. 2 Valtakun-
nalliset alueiden kayttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. ¥ Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
Tehokas liikennejarjestelma
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.®

3.2.2. Maakuntakaava

Kaavaselostusta paivitetdan Uudenmaan liiton kaavaehdotuksesta antaman lausunnon mukai-
sesti: “Suunnittelualuetta koskee uusimaa-kaava 2050-kokonaisuuteen kuuluva Lénsi-uuden-
maan vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut korkeimman hallinto-oi-
keuden 13.3.2023 antamien pddtésten myétd lainvoimaiseksi. Kaavakokonaisuus korvaa aiem-
min voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakuntakaa-
van ja 4. vaihe-maakuntakaavan tuulivoimaratkaisua.”

Ote maakuntakaavasta on esitetty kuvassa 5. Ranta-asemakaava-alueelle ei ole esitetty kaava-
merkint6ja maakuntakaavaotteella. Alue rajautuu Natura-alueeseen (vesialue).
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Kuva 5: ldnsi Uudenmaan vaihemaakuntakaava, ote. Kaava-alueen suurpiirtei-
nen sijainti on esitetty punaisella ympyrérajauksella.
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3.2.3. Yleiskaavat

Hangon kaupungin rantayleiskaava on hyvaksytty Hangon kaupunginvaltuustossa 20.12.1984 ja
vahvistettu ympéristdministeriossd 4.2.1987.17 Tviarminnen kylidkeskus- alueella on voimassa
15.3.1994 ld4ninhallituksessa vahvistettu osayleiskaava.®

Koko Erikssons udden ranta-asemakaava-alue on osoitettu kaavamerkinnalld RA? (Harvan loma-
asutuksen alue. Alueelle ei saa suunnitella rakennuslain (370/58) 4§:ssd tarkoitettuja uusia
taaja-asutusalueita.  Kuitenkin  jo  olemassaoleville  taaja-asutusalueille  soveltuva
tdydennysrakentaminen on perustelluista syistd sallittua)®®. Niemen itéisin karki (ranta-asema-
kaava-alueeseen kuulumaton erillinen tila/tilan palsta) ja useat niemen koillis-, itd- ja kaakkois-
puolella olevat saaret ovat rantayleiskaavassa osoitettu SL-alueeksi.

Hangon kaupunki on vuodesta 2010 Idhtien noudattanut ympdristélautakunnassa kdsiteltyjé
mitoitusnormeja ranta-asemakaavoissa.’° Torskaren | ja Torskéren Il ranta-asemakaavassa
tehty emdtilamitoitus pohjautuu ympdristélautakunnan kdsittelemiin normeihin. Eriksson ud-
den tilat kuuluvat samaan emditétilakokonaisuuteen Torskéren kaavassa tarkasteltujen tilojen
kanssa. Emdtilamitoitus on esitetty selostuksen liitetaulukossa 3: Mitoitus-taulukko.

Kuva 6: Ote rantayleiskaavasta. Ranta-asemakaava-alueen suurpiiteinen rajaus on merkitty keltaisella katkoviivalla.
Kartta: Hangon kaupunki, Karttapalvelu®!,

3.2.4. Asemakaava / Ranta-asemakaava

Alueelle on laadittu Bjoérkskarin ranta-asemakaava ja kaavaprosessin aikana hyvin kattavat sel-
vitykset (v. 2014). Hangon kaupunginvaltuusto hyvaksyi ko. kaavan 9.12.2014 §65.

Korkein hallinto-oikeus kumosi kaupunginvaltuuston hyvéksymispddtdksen 26.10.2017 Dnro
3659/1/16 silld perusteella, ettd ranta-asemakaava ei ollut kaikilta osin oikeusvaikutteisen ran-
tayleiskaavan mukainen.

Helsingin hallinto-oikeus hylkdsi kaavaa vastaan esitetyt valitukset muilta osin. Ndiltd osin KHO
ei muuttanut Helsingin hallinto-oikeuden pdétdstd, eli ranta-asemakaava katsottiin olevan seu-
raavilta osin lainmukainen:

e  kaavan vaikutukset Natura 2000-alueeseen,

e |uontoselvitykset ovat riittdvdt,

e kaava ei ole valtakunnallisten alueidenkdytté-tavoitteiden vastainen,
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e mitoitusperusteet ejvdt ole lainvastaisia,

e  kaava ei johda haitalliseen yhdyskuntarakenteeseen,
e  kaavassa on tulvavaara otettu riittévdsti huomioon,

e rakentamista ei ole osoitettu ampumamelualueelle. %

KHO:n kumoamispaatos ei erikseen yksiloidysti koskenut kaavaratkaisua Erikssons uddenin ti-
lan/tilojen osalta. Bjorkskéarin ranta-asemakaavassa suunnittelualueen tilalle, joka on nyky&aan
jaettu kahteen tilaan, oli osoitettu kaksi omarantaista loma-asuntojen rakennuspaikkaa seka LV-
alue. Itdinen niemikannas oli osoitettu MY-alueena, samoin tilan lantinen osa. Tilan pohjois-
koilliskulmaan oli osoitettu venevalkama-alue (LV). Nyt laadittavassa Erikssons udden ranta-ase-
makaavassa kaavaratkaisu on kdaytanndssa sama kuin oli Bjorkskarin kaavassakin. Molemmissa
on my0s kaksi RA tonttia.

4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1.Suunnittelun tarve

Osayleiskaavan mukaan alue pitdd suunnitella ja rakentaa harvaan loma-asutuksen alueena, jossa
olemassa oleva asutus voidaan tdydentdd tietyssd laajuudessa. Hangon kaupunki on myés asetta-
nut tavoitteeksi saada Idhes kaikki mannerrannat asemakaavoitetuiksi. Kaupunki on myés asetta-
nut tavoitteeksi saada mahdollisimman laajat alueet liitettyd kaupungin viemdriverkostoon.?

Hangon kaupungin hyvaksytyssa rantayleiskaavassa koko kaava-alue on osoitettu loma-asutusalu-
eeksi (RA). Ranta-asemakaavan tarkoituksena on ottaa huomioon alueelle laaditut luonto- ja ym-
paristoselvitysten johtopaatokset ja osoittaa kummallekin tilalle yksi omarantainen loma-asunnon
rakennuspaikka. Lahtokohtana on, etta rakennukset liitetdan kunnalliseen vesi- ja viemariverkos-
toon.

Erikssons uddenin aluetta paatettiin poikkeamisluvituksen sijaan kehittda ranta-asemakaavalla (ks.
kohta 2.). Ranta-asemakaavassa on mahdollista tarpeen mukaan jarjestelld rakennusoikeuksia ja
alueita saman maanomistajan kahden kiinteiston kesken. Lahtékohtana on kuitenkin rakennusjar-
jestyksen mukainen kokonaisrakennusoikeus. Poikkeamislupaan verrattuna ranta-asemakaavan
maankayttoratkaisu on voimassa, kunnes kaavaa mahdollisesti muutettaisiin. Poikkeamisluvan pe-
rusteella taasen rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa, muutoin lupa raukeaa.

4.2.Suunnittelun kaynnistaminen ja paatokset
4.2.1. Kdynnistaminen
Kaavoitus on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta.
4.2.2. Vireilletulo
Kaava on kuulutettu vireille 22.6.2021 § 115.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on selostus suunnittelutyon sisallostd seka sen
etenemisesta: OAS:ssa on esitetty hankkeen yhteyshenkilot ja heiddan yhteystietonsa. OAS on
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nahtavilla Hangon kaupungin kotisivuilla koko kaavahankkeen ajan: https://hanko.fi/asuminen-
ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kiinteistonmuodostus/kaavoitus/ajankohtaiset-kaavat/erikssons-ud-
den-ranta-asemakaava/

4.3.2. Viranomaisyhteisty®

OAS:n mukaan viranomaisneuvotteluja jarjestetaan tarvittaessa. Viranomaisilta pyydetaan lau-
sunnot MRL:n mukaisesti. Kaupungin (kaava-)viranomaisten kanssa on neuvoteltu kaavahan-
keen kuluessa. Muita viranomaisneuvotteluja ei ole jarjestetty.

4 .4.Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle rantaosayleiskaavan mukaista rakentamista
huomioon ottaen laaditut kattavat luonto-, ymparisto- ja muut selvitykset. Tavoitteena on esittda
kummallekin tilalle yksi omarantainen loma-asuinrakennusten rakennuspaikka (tontti).

Kaavassa tutkitaan mahdollisuus jakaa rakennusjarjestyksen mukainen loma-asuinrakennusoikeus
siten, ettd rakennusjirjestyksessa yhdelle rakennuspaikalle osoitettava rakennusoikeus 150 k-m?
(yhteensd 300 k-m? / kaksi rakennuspaikkaa) jaetaan siten, etta toiselle rakennuspaikalle osoitettai-
siin esim. 175 k-m? ja toiselle 125 k-m?. Saunat ja muu talousrakennusten rakennusoikeus osoitet-
taisiin rakennusjarjestyksen mukaisesti. Lahtékohtana on my®és, ettd loma-asunnot ja saunat liite-
tdan kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.Kaavan rakenne

Kaava kasittaa kaksi saman maanomistajan omistamaa kiinteistda. Kaavassa on yksi loma-asuntojen
korttelialue (RA), jossa on kaksi ohjeellista rakennuspaikka. Rakennusoikeus on ranta-asemakaa-
vassa jaettu rakennuspaikkojen vilille niin, ettd toinen loma-asunto on isompi ja toinen pienempi
(175 k-m? ja 125 k-m?). Molemmilla rakennuspaikoilla on omaa rantaa. Rakennukset tullaan liitts-
maan kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon (kaavamaarayksen mukaisesti).

RA rakennuspaikkojen rannanpuoleiset alueet ja ranta-alueet on rajattu ”istutusrasterimerkin-
nalld”. Lausuntojen jalkeen ”istutusrasterin” kaavamaardys on tarkistettu muotoon: ” Alueen osa,
jolla on erityista maisemallista merkitysta. Alueella tulee sailyttaa ja yllapitda puustoa ja pensaskas-
villisuutta siten, ettei hdiritsevia nakymia meren suuntaan muodostu. Alueelle ei saa rakentaa te-
rasseja, jotka vaikuttavat haitallisesti maisemakuvaan.”

Kaava-alueen lansiosa on MY-aluetta. Alueen lansireunassa kulkee ajoyhteys seka uusille rakennus-
paikoille, etta ajorasitteena eteldiselle naapurille. Ajoyhteys kulkee alueen pohjoisosassa olevaa tie-
yhteytta pitkin. Keski- ja eteldosassa naapurialueelle johtava tie on esitetty kulkemaan kaava-alueen
lansi ja eteldsivua pitkin. Alueen lapi kulkeva tie siirtyy nain lannemmabksi pois kallioalueelta ja val-
tetdan tien kulku RA rakennuspaikan lapi.

Pohjoisemman tilan koko itdosan laaja niemialue on osoitettu MY-1/s alueeksi, jolla ymparistd sai-
lytetdan. MY-1/s alueelle ei osoiteta rakentamista eikd muitakaan toimintoja. Alue tulee sailyttaa
kokonaan luonnontilaisena (luontoselvityksen kohde luo/76). MY-1/s alueen itdpuolelle, kapean
ruohottuneen vesikaistaleen niemialueesta erottamana sijoittuu Tvarminnen eldintieteellisen ase-
man omistama pieni saari/luoto. Luodolle on helpoin kulkea vesiteitse, kuten myds muille vastaa-
ville saman maanomistajan lukuisille saari- ja luotoalueille. Niemialue on my&s maisemallisesti ar-
vokasta aluetta ja on otettu huomioon kaavassa (arvokas maisema-alue vaakaviivoitus rasteri).
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Alueella on erityisarvoja lintujen pesimakohteena seka levdahdysalueena. Alueelle on lisdtty suositus:
”Alueella tulee valttaa liikkumista aikavalilla 01.04-15.06.”

Kaava-alueen pohjois-/koilliskulmaan on osoitettu olemassa oleva venevalkama-alue (LV-1). Vene-
valkama on esitetty kiinteistorekisterissa rasitteena tietyille tiloille. Venevalkaman kadytté maaritel-
|aan niille tiloille, joilla on siihen kiinteistérekisterin mukaan kayttooikeus kaavan saatua lainvoiman.

5.2. Mitoitus ja maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

5.2.1. Mitoitus ja kantatilatarkastelu (ematilatarkastelu)

Kaavaa laadittaessa rakennusoikeuksien maarittelyn pohjana noudatetaan ematilaperiaatetta.
Erikssons udden tilat kuuluvat saman ematilakokonaisuuteen kuin Torskdren ranta-asemakaa-
vahankkeessa tarkastellut tilat (ranta-asemakaava Torskaren | ja Torskaren Il). Torskaren | ja
Torskaren Il ranta-asemakaava on saanut lainvoiman vuonna 2022. Kaavassa esitetyt perustelut
ja arvioinnit ja myods mitoitustarkastelut ovat nain ollen saaneet hyviaksynnan (lainvoiman), kos-
kien myds Erikssons udden tiloja. Kaava-alueen pohjois-/koilliskulmaan on osoitettu veneval-
kama-alue (LV-1). Venevalkama on esitetty kiinteistorekisterissa rasitteena tietyille tiloille. Ve-
nevalkaman kaytté maaritelldan niille tiloille, joilla on siihen kiinteistorekisterin mukaan kaytto-
oikeus kaavan saatua lainvoiman.

Seuraavassa on padosin suoraan referoituna Torskaren | ja Torskdren Il ranta-asemakaavassa
oleva rakennusoikeuden ja_ematilamitoituksen tarkastelu niiltd osin kuin tarkastelu koskee
myds Erikssons udden ranta-asemakaavaa:

Ranta-asemakaavan mitoitus perustuu Hangon kaupungissa vuodesta 2010 Idhtien vastaavissa
ranta-asemakaavoitushankkeissa kdytettyihin mitoitusohjeisiin. Torskaren | ja Torskdren Il
ranta-asemakaavassa mitoitus lasketaan kaupungin mitoitusperiaatteiden kohdan 2 mukaisesti
rantaviivan ja pinta-alan mukaan ja yleensd pienempi mitoitus ratkaisee.

Erikssons udden kaavan ldhtokohtana on, etta rakennukset tulee liittda yleiseen vesi- ja
viemadriverkostoon. ELY-keskuksen esittaman kaavamaarayksen mukaan: “Mikdli raken-
nus varustetaan vesikdymdldlld, on se liitettdvd alueella toimivan vesihuoltolaitoksen
vesi- ja viemdriverkostoon. Harmaiden vesien kdsittelyssé tulee varmistua, etté kdsitte-
lyjérjestelmd ja siihen liittyvit rakenteet sijoitetaan tulvakorkeuden yldpuolelle.” Eriks-
sons udden kaavassa mitoitus voitaisiin perustaa kaupungin mitoitusperusteiden koh-
taan 1. Taulukossa ”"Mitoitus-taulukko” emaétilatarkastelu/mitoitus on tehty kohdan 2.
mukaan.

Torskaren kaavaselostuksen mukaan rantaviiva on mitattu 1:2000 mittakaavaiselta pohjakar-
talta (todellinen rantaviiva) ja maanmittauslaitoksen maastotietokannan kartalta 40 m suorilla
viivoilla (muunnettu rantaviiva). Yksityiset suojelualueet (Balgetin Natura-alue) ovat mukana
laskennassa, koska kun suojelupdcdtés tehtiin, on sovittu, ettd rakennusoikeudesta ei suoriteta
korvauksia, koska rakennusoikeus siirretédn ranta-asemakaavassa takamaastoon taikka samo-
jen maanomistajien muille alueille suojeltavan alueen ulkopuolella. Kaupungin mitoitusnor-
meissa ei késitelld Idheisyystekijéitd. Léheisyystekijéic ei ole erikseen kdytetty, koska melkein
kaikki emdtilasta lohotut tilat ovat jo rakennettuja, jolloin Idheisyystekijoiden kéyttd mitoittavan
rantaviivan mddrityksessd johtaisi vddrddén eriarvoiseen tulokseen erdiden maanomistajien
osalta eikd tasapuolisen kohtelun vaatimusta toteutuisi.
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Ematilaketju alkaa vuodesta 1797 jolloin tilakokonaisuus oli 78-401-8-0 Bjérksund. Mitoitus pe-
rustuu kantatilatarkasteluun koko Bjérksundin emditilalla 74-401-8-0. Bjérksundin tilalla 78-401-
8-8, joka oli ollut jakamatta isojaosta Idhtien suoritettiin halkomisuusjako vuosina 1976-1982,
mihin myés Tvdrsandin tila liitettiin, joka oli eri kantatila. Kantatilatarkastelussa on selvitetty
alueen kiinteistéjaon muutokset vuodesta 1913 Idhtien, mutta rakennusoikeuden erittely on seu-
rattu vuodesta 1959 eteenpdin. Ne alueet, jotka on siirretty valtiolle ampuma-alueeksi vuonna
1971 ja Tvdrminnen eldintieteelliselle asemalle vuonna 1963, eiviit vaikuta alueen muiden kiin-
teistojen rakennusoikeuteen, eikd niiden rantaviivan pituutta taikka pinta-alaa ole laskettu mu-
kaan emditilan rakennusoikeuden perusmitoituksessa.

Mitoitus on laskettu maanomistajayksikéittdin pinta-alojen ja rantaviivapituuden perusteella,
jolloin pienempi arvo on kiinteistén rakennusoikeus, koska perusoletuksena on, ettei kaikkia kiin-
teistojd liitetd yleiseen viemdriverkostoon.?*

Pinta-alan perusteella:

- 1 rakennuspaikka/ tdyttd ha, 0-5 ha:n tiloille ja tdmdn jélkeen

- 1 rakennuspaikka/téyttd 2 ha 5-11 ha:n tiloille ja tdmdn jdlkeen

- 1 rakennuspaikka/ tdyttd 5 ha 11 ha isoimmille maanomistusyksikéille®

Muunnetun rantaviivan perusteella:
- 5 rakennuspaikkaa/ km rantaa®®

Ndin laskettu Bjorksundin kantatilasta muodostettujen tilojen yhteenlaskettu teoreettinen mi-
toitusrakennusoikeus on 23 rakennuspaikkaa rantaviivan mukaan ja 29 pinta-alan mukaan.
Koska Hangon kaupungin mitoitusperiaatteet takaavat kaikille rakennuskelpoisille tiloille yhden
rakennusoikeuden, on emdtilamitoitukseen liséttdvd 3 rakennuspaikkaa niiden tilojen osalta,
jotka eivdt rajoitu rantaan ja/tai ovat pddosiltaan rantavyéhykkeen ulkopuolella. Emdtilan ny-
kyisten tilojen mitoitusrakennusoikeus on siten 26 rakennuspaikkaa. Tiloilla on 15 rakennettua
rakennuspaikkaa, jolloin emdtilan alueen kéyttdmdtén rakennusoikeus on 11 uutta rakennus-
paikkaa. Torskdren ranta-asemakaava-alueen kiinteistéjen laskennallinen rakennusoikeus on 9
rakennuspaikka, joista 3 on kdytetty. Torskdren ranta-asemakaava-alueelle voidaan siis sijoittaa
6 uutta rakennuspaikkaa ja emditilasta lohkotuille muille tiloille 5 uutta rakennuspaikkaa (mm.
Erikssons uddenin tilat).

Mitoitustaulukossa Erikssons uddenin tiloille on molemmille esitetty yksi rakennuspaikka. Mi-
toitustaulukko on Erikssons udden kaavaselostuksen liiteaineistona 3: “Mitoitus-taulukko”.

5.2.2. Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ja MRL 73§:n vaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n mukaan laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-
asemakaava) padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mita
yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjesta-
minen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka
3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.
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Torskdren ranta-asemakaavassa MRL:n 73 §:n vaatimuksia on tarkasteltu emdtilakokonaisuu-
den kannalta. Torskéren ranta-asemakaavassa kaavaselostuksen mukaan vapaan rantaviivan
(MY- ja SL-alueet) osuus on 1,06 km eli 69 % ja korttelialueiden rantaviiva on 0,48 km eli 31 %
ranta-asemakaavan muunnetusta rantaviivasta. Lisdksi todetaan, ettd kaksi (ematila-) mitoitus-
laskelman mukaisista kdyttdmdttéomistéd rakennuspaikoista on varmasti sijoitettava ranta-
vy6hykkeen ulkopuolelle.

Erikssons udden ranta-asemakaavassa todellisen rantaviivan pituus on noin 670 metria ja loma-
asuntojen korttelialueiden rantaviiva on 183 metria. Rakentamiselta vapaan rantaviivan osuus
(487 m) on noin 73 % kokonaisrantaviivasta (asemakaavan seurantalomakkeen edellyttémd
rantaviiva). Liitteelld 4 esitettyjen rantaviivatietojen mittaus Erikssons udden ranta-asemakaa-
van mitoittavan/muunnetun rantaviivan pituus on yhteensa 0,413 km. Kaavaselostuksen liitteen
4 (Liite 4: Mitoitus-rantaviivat) rantaviivatietojen mukaan Eriksson udden ranta-asemakaavan
rakennusoikeus on yhteensa 2,1 rakennuspaikkaa ja liitteen 3 pinta-alan mukaan 2 rakennus-
paikkaa (liite 3: Mitoitus-taulukko ja Liite 4: Mitoitus-rantaviivat). Kaavaan on pinta-alamitoituk-
sen mukaisesti sijoitettu 1 +1 rakennuspaikkaa (yhteensa 2 kpl RA rakennuspaikkaa).

Yhteenvetona Torskaren ja Erikssons udden kaavaratkaisuista voidaan todeta, ettd (lisé)raken-
nusoikeus on voitu/voidaan sijoittaa emdtilan alueelle, siten ettd alueelle jdd riittédvdsti vapaata
ranta-aluetta. Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ei ole ristiriidassa MRL 73 §:n erityisten
sisdltévaatimusten rakennusoikeuden tasapuolisen osoittamisen ja riittévén yhtendisen vapaan
rantaviivan sdilymisen kanssa. %

Merkittavaa on myos, ettd valtaosa Erikssons udden kaavan rakentamiselta vapaasta rantavii-
vasta on luonto-, ymparisto- ja maisemaolosuhteiltaan eritysien arvokasta aluetta ja on otettu
kaavassa asianmukaisesti huomioon (itdinen kallioniemialue = MY/s, luo-1/76 ja maisemallisesti
arvokas alue). Erikssons udden kaavan pinta-ala ja rantaviivatiedot/mitoitus on esitetty liit-
teessa 4: Mitoitus-rantaviivat. Muutoinkin luonto ja ymparistdarvot on otettu hyvin huomioon.

Kaavassa on maardys loma-asuntojen ja saunojen liittdmisesta kunnalliseen vesi- ja viemariver-
kostoon. Kaavassa on myds maardykset rakentamistavasta ja rakentamisen sopeuttamisesta
luonto-oloihin ja maanpinnan (kallioalueiden) sailyttamisestd mahdollisimman ehjana raken-
nettaessa.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd Erikssons udden kaavaratkaisussa MRL:n 73 §:n mukaiset
vaatimukset toteutuvat hyvin.

5.2.3. Rakennuskorttelit ja niiden rakennusoikeus

Erikssons udden ranta-asemakaavassa on yksi loma-asuntojen korttelialue (RA) ja siind on kaksi
(ohjeellista) rakennuspaikkaa.

Toisen loma-asuntorakennuspaikan (RA) loma-asunnon enimmdisrakennusoikeus on 175 k-m?
ja toisen 125 k-m?. Molemmille rakennuspaikoille saa rakentaa liséiksi yhden saunarakennuksen,
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jonka koko on enintédn 25 k-m? ja talousrakennustilaa enintéddn 25 k-m? rakennuspaikkaa koh-
den.

Loma-asuinrakennusten yhteinen enimmadiskerrosala on 300 k-m?, saunarakennusten 50 k-m?

ja muiden talousrakennusten enintdan 50 k-m?2. Kaavan enimmaiskerrosala on yhteensi 400 k-

m>.

KORTTELIALUEEN |[KORTTELIALUEEN

/ TONTIN PINTA- |/ TONTIN PINTA- |RAKENNUSOIKEUS |RAKENNUSOIKEUS |RAKENNUSOIKEUS

ALA (k-m2) ALA (ha) LOMA-ASUNTO SAUNA TALOUSRAKENNUS |TEHOKKUUS e
RA/tontti 1 7 246 0,7246 175 25 25 0,03
RA/tontti 2 6 396 0,6396 125 25 25 0,02
MY 10207 1,0207 0 0 0 0,00
MY/s 6230 0,623 0 0 0 0,00
LV-1 277 0,0277 0 0 0 0,00
yht. 30356 3,0356 300 50 50 0,01

Kuva 7: Ranta-asemakaavan tilastotaulukko. Asemakaavan seurantalomake on esitetty kaavaselostuksen liitteelld 1.

5.3. Kaavan suunnittelu- ja ympariston laatutavoitteiden toteutuminen

Ohjaavien kaavojen ja muiden yleisten ohjeiden asettamat ohjeet ja tavoitteet ovat

toteutuneet kaavoituksessa seuraavasti:

Kaavaratkaisu noudattaa hyviksytyn maakuntakaavan periaatteita sekd suoraan vahvistetun

rantaosayleiskaavan varauksia ja periaatteita ts. harvaa loma-asutusta.

Korttelialue ja rakennusalat on pystytty sijoittamaan siten, ettd luontoselvityksen mukaan
luonnoltaan arvokkaimmat alueet séilyvit rakentamattomina luontoalueina luo-merkinndlld.
Erityisen hyvd on koko itdisen niemialueen sdilyminen rakentamattomana (MY/s) ja luonnonti-
lassa (luo-1/76). Niemialue sdilyy myés maisemallisesti arvokkaana alueena.

Kaavaan ei sisdlly vesialueita eiké Natura-alueita. Kaava rajoittuu mereen ja Natura-aluee-
seen. Vesi- ja Natura-alueiden suojelua on turvattu mm. antamalla kaavassa ruoppauskielto
ranta-alueilla. Natura tarveharkinnan tarkastelu on esitetty kohdan 3.1.6 mukaisissa liiteai-
neistoissa:
e Bjorkskarin ranta-asemakaava, Ranta-asemakaavan liiteselvitys, Selvitys ranta-
asemakaavan vaikutuksista Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueen
Natura 2000-alueeseen, Oy Wixplan Ab 2014
e Torskaren | ja Torskdren Il ranta-asemakaava, Ranta-asemakaavan liiteselvitys, Selvitys
ranta-asemakaavan vaikutuksesta Tammisaaren ja Hangon saariston ja
Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueen Natura 2000-alueeseen, Oy Wixplan Ab 2014 ja
2020

Lahtokohtana on, ettd kaikki rakennukset tulee liittaa kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Kaavamaarayksen mukaan: “Mikdli rakennus varustetaan vesikdymdildlld, on se liitettévd alu-
eella toimivan vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemdiriverkostoon. Harmaiden vesien kdsittelyssé
tulee varmistua, ettd kdsittelyjéirjestelmd ja siihen liittyvét rakenteet sijoitetaan tulvakorkeu-
den yldpuolelle.”
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5. Eriksson udden kaava-alueen 0,67 km:n pitkdsté rantaviivasta on 0,18 km osoitettu korttelialu-
eeksi (RA) ja 0,44 km on osoitettu MY, MY-1/s ja LV-1 alueiksi. MY-1/s alue (laaja niemialue)
sdilyy koskemattomana luontoalueena. Rannan kdyttéaste on varsin alhainen, miké osaltaan
turvaa alueen maiseman ja luontoarvojen séilymistd.

Yhteenvetona voidaan vield todeta, ettd ranta-asemakaava on voimassa olevan oikeusvaikutteisen
rantaosayleiskaavan mukainen. Kaavaratkaisun mukainen valja korttelialue mahdollistaa rakenta-
misen sijoittelun alueella niin, ettei maisema tai luonto-olosuhteet vaarannu. Rakentaminen sijoit-
tuu voimassa olevien maardysten mukaisille etaisyyksille rantaviivasta (paa- ja talousrakennus 40 m
ja sauna 15 m rantaviivasta). Suunnittelussa otetaan huomioon luontoselvitysten suositukset mm.
siitd, mitka alueet jatetdan kokonaan rakentamisen ulkopuolelle. Nama alueet sadilyvat luonnontilai-
sina kaavassa (MY-1/s- alue ja luo -kohteet). Itdisen niemialueen osalta on otettu huomioon myos
alueen maisemalliset arvot.

5.4. Korttelialueet ja muut alueet

5.4.1. Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Loma-asuntojen korttelialue on kooltaan 1,3641 ha. Korttelialue koostuu kahdesta rakennus-
paikasta, joista kummallekin saa rakentaa yhden yksikerroksisen loma-asunnon, talousraken-
nustilaa seka saunan. Rakennusoikeutta on yhteensa 400 k-m? (loma-asunnot 125 ja 175 k-m?+
sauna 25 k-m? + talousrakennus 25 k-m?/ tontti).

5.4.2. Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY)

Maa- ja metsatalousalue (MY) on kooltaan 1,0207 ha. Alueella kulkee olemassa oleva ajoyh-
teys ja alueen kautta ohjataan myds uusi eteldpuolisen RA-kiinteiston ajoyhteys. Alueella ei ole
selvitysten mukaan suojeluarvoja tai -kohteita. Luontoselvityksen mukaan arvokkain osa on
pieni osuus luo/75 kuviosta aivan kaava-alueen eteld-kaakkoisnurkassa. Alueeseen sisaltyy
myos luontoselvityksen kuviot 69 ja 71.

5.4.3. Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja (MY-1/s), jolla ympa-
ristd sailytetaan.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja, jolla ymparisto sdilytetadn (MY-
1/s). Koko kaava-alueen itdinen kallioinen niemialue on luontoselvityksen suosituksen mukaan
sdilytetty luonnontilaisena (”suojeltu”). Alue on kooltaan 0,6230 ha. Alue on tarkea vesilinnus-
ton pesiméaalue ja sielld on monipuolinen kasvillisuus.?® Alue muodostuu kokonaisuudessaan
luontoselvityksen kuviosta 76. Lisdksi koko kallioinen niemi on esitetty maisema-arvojensa
vuoksi maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (vaakaviiva rasteri). Alueella on erityisarvoja lintu-
jen pesimdkohteena seka levahdysalueena. Alueelle on lisatty suositus: Alueella tulee valttaa
lilkkumista aikavalilla 01.04-15.06.
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5.4.4.Venevalkama-alue (LV-1)

LV-1 alue on tarkoitettu niiden kiinteistdjen kayttoon, joilla kiinteistérekisterin mukaan on jo
oikeus alueeseen kaavaan laatimishetkella.

5.5. Liikenne

Kaavan rakennuspaikoille kuljetaan olemassa olevaa tieyhteytta pitkin. Liittyminen maantiehen
tapahtuu nykyisessa liittymapaikassa. Samassa kohtaa maantiehen liittyy myds osa Torskaren kaa-
van rakennuspaikkojen ajoyhteys. Erikssons udden kaava-alueen eteldpuoleisen niemialueen kiin-
teistolle johtava ajotie siirretdan eteldosaltaan kulkemaan kaava-alueen lansi-/lounaisosan MY alu-
etta pitkin eteldan.

5.6.Tekninen huolto

Lahtokohdan/tavoitteiden mukaan rakennukset liitetdan kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Alue tullaan liittam&an myos sahkdverkkoon ja mahdollisuuksien/tarpeen mukaan telekuituverk-
koon

5.7.Kaavan vaikutukset

5.7.1.Yleiset vaikutukset

Vaikutuksia on kuvailtu kattavasti jo edelld kohdissa 5.1 — 5.6. Kaava-alue on suunniteltu voi-
massa olevan rantaosayleiskaavan mukaisesti. Seka yleiskaavoituksen, etta erityisesti aiemman
ranta-asemakaavan (Bjorkskar) aikana alueelle on laadittu erittdin kattavat selvitykset alueen
oloista. Kaavaan osoitetulla RA-korttelialueella ei ole erityisia luonto- tai muita ymparistdarvoja.
Alueen itdosan kallioinen niemi sdilyy luonnontilaisena kokonaisuudessaan eika sinne osoiteta
rakentamista eika kulkuyhteyksid, joten vaikutukset luontoarvoihin jaavat vahaisiksi: MY-1/s-
alue, luo-76 sekd maisemarasteri.

Rakentamisen osalta on annettu maaraykset, jonka mukaan: “Rakennukset ja ajotiet seké oles-
kelualueet tulee suunnitella ja rakentaa niin, ettd sdilytetéddén mahdollisimman paljon olemassa
olevaa puustoa ja pensaskasvillisuutta ja sdilytetddn herkké kalliopinta ja muu maanpinta mah-
dollisimman luonnonmukaisena ja ehyend.”

Kohdassa 6 on esitetty kaavan ehdotusvaiheen lausuntojen pohjalta lisattyja, padosin rakenta-
mistapaa ohjaavia maarayksia.

5.7.2. Vaikutukset alueen luontoon, luonnonarvoihin ja maisemaan

Rakentaminen on osoitettu kaavassa alueille, joilla ei selvitysten mukaan 16ytynyt suojelukoh-
teita eika erityisia luonto-/ymparistéarvoja. Korttelialueelle johtaa jo olemassa oleva tieyhteys.
Kaava-alueen eteldpuolelle olevalle niemialueelle johtava ajotieyhteys siirretdan kulkemaan
kaavan lounais-/eteldosaan pois kallioalueelta ja rakennuspaikalta. Vesi- ja vieméardinti johde-
taan alueelle paaosin olevia ajotieyhteyksia mukaillen, samoin sahkdélinja.

Saunat sijoittuvat vahintdan 15 m etdisyydelle ja loma-asuinrakennukset ja muut talousraken-
nukset vahintaan 40 metrin etaisyydelle rannasta. Taten alueen rantaosat sailyvat paaosin en-
nallaan. Alueen rakennuspaikoilta joudutaan rakentamisen aikana poistamaan jonkin verran
puustoa, mutta vaikutukset maisemaan jaavat vahaisiksi ranta-alueiden sadilyessa paaosin kos-
kemattomina. Kaavassa on myds yleismaardys, jonka tavoitteena on sijoittaa rakentamisen
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siten ettd olemassa olevan puuston latvusprofiili sdilyy maisemakuvassa mahdollisimman ehy-
ena.

Rakennusalojen ja rannan valiselle alueelle on esitetty rasterointi, jossa maarataan rannan ka-
sittelysta: ”"Alueen osa, jolla on erityista maisemallista merkitysta. Alueella tulee sailyttaa ja yl-
|apitdd puustoa ja pensaskasvillisuutta siten, ettei hairitsevia ndakymia meren suuntaan muo-
dostu. Alueelle ei saa rakentaa terasseja, jotka vaikuttavat haitallisesti maisemakuvaan.”

Kaava-alueen koko itdinen kallioinen niemi on maisema-arvojen turvaamiskesi esitetty maise-
mallisesti arvokkaana alueena.

Lisaksi itdosan kallioniemi on ehdotusvaiheessa MY/s aluetta ja luo-1/76 aluetta. MY/s ja luo-
1/76 merkinnat yhdistetddn lopullisessa kaavassa selkeyden vuoksi yhdeksi merkinndksi maa-
rayksineen. Paivitetty maarays MY-1/s on seuraava: "MY-1/s Maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityisia ymparistdarvoja, jolla ymparisto sailytetdan. Alue on valtaosin puuton kallioinen niemi,
jolla on erityisia luontoselvityksessd mainittuja ymparistdarvoja. Ymparistdarvot on esitetty
luontoselvitysraportin kuvion 76 kuvauksessa. Alue tulee sailyttaa luonnontilaisena. Alueella tu-
lee valttaa liikkumista aikavalilla 01.04-15.06.”

Kaavaratkaisu ottaa hyvin huomioon laaditut luonto- ja ymparistoselvitykset ja turvaa arvokkai-
den luonto- ja ymparistoolosuhteiden ja maisema-arvojen sailymisen.

5.7.3. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alueella ei sijaitse rakennuksia. Rasitetie kulkee nykyisellaan eteldisemman kiinteiston halki si-
ten, ettd maanomistajan mahdollisuus kayttda aluetta rantaosayleiskaavan mukaisessa tarkoi-
tuksessa on haastavaa. Tasta syystd alueen olevaa tieyhteytta siirretaan rasitetien etelapaan
osalta lanteenpadin. Muuten alueella voidaan hyddyntda olevaa ajoyhteytta ja alueelle tarvitsee
rakentaa vain pieni matka uutta ajoyhteyttd pohjoisemman tilan loma-asunnolle.

5.7.4.Vaikutukset Natura 2000-alueisiin

Bjorkskarin kaavahankkeen aikana on laadittu selvitys, jossa tutkittiin Bjorkskarin ranta-asema-
kaavan vaikutuksia Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitajanlahden merensuojelualu-
een Natura 2000 -alueeseen (Oy Wixplan Ab 2014). Suunnittelualueeseen ei kuulu vesialueita,
mutta kaava-alue rajautuu vesialueeseen, joka on Natura-aluetta. Suunnittelualueen kaavarat-
kaisu ei merkittavasti muutu Bjorkskarin kaavaratkaisusta eika olosuhteet alueella ole vuoden
2014 jalkeen merkittavasti muuttuneet. Selvityksen tulosten voidaan katsoa olevan riittdvan
ajan tasalla.

Natura selvityksen yhteenvedossa todetaan:

Natura 2000-alueen FI 0100005 suojelun toteutuskeinot on Natura 2000-perustamispdiéitéksen
mukaan vesialueilla vesilaki, jonka perusteella suojellaan merenpohjaa, vedenalaista luontoa ja
veden laatua. Natura alueen suojeluintressi ja tavoitteet tulevat vesialueilla ajankohtaisiksi ve-
silain mukaisten ilmoitus- ja lupamenettelyn kautta, eiké varsinaisesti ranta-asemakaavoituk-
sessa vaan vasta kaavan nojalla myénnettévien rakennus- tai toimenpidelupien yhteydessd.
Ranta-asemakaavan suunnittelussa on kuitenkin vesiensuojeluaspektit otettu huomioon viemd-
réintivelvoitteella ja liséksi rantojen ruoppauskiellolla.
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Erikssons udden kaava sisdltyy Bjérkskérin kaavassa samoin kuin myéhemmin Torskaren | ja
Torskdren Il kaavassa tarkasteltuihin alueisiin. Ranta-asemakaavaehdotuksen mukaisen maan-
kédytén ei arvioida heikentdvdn merkittévdsti Natura 2000 —alueen luonnonarvoja. Varsinaista
luonnonsuojelulain 65 §:n mukaista vaikutusten arviointia ei siis tarvita.?

Kaavaehdotusvaiheessa Uudenmaan ELY-keskus on lausunnossaan 14.11.2022 todennut seu-
raavaa: "ELY-keskus katsoo, ettd ranta-asemakaavalla ei ole merkittévid heikentdvid vaikutuksia
Natura 2000- alueeseen Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjénlahden merensuo-
jelualue.”

5.8. Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole ympariston hairidtekijoita. Suunnittelualue sijoittuu Syndalenin ampuma-alueen me-
luvydhykkeen-/alueen (ohjearvo 55 dB) ulkopuolelle.°

5.9. Kaavamerkinnat ja maardykset

Kaavakartan pienennos seka kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan kaava-
selostuksen liitteelld 2.

6. KAAVAEHDOTUKSEN NAHTAVILLAOLON AIKANA SAATUJEN LAUSUNTOJEN MU-
KAISESTI TEHTYJA LISAYKSIA JA TARKENNUKSIA

Erikssons udden ranta-asemakaavaehdotus (padivays 22.03.2023) oli yleisesti ndhtavdana 29.5.-
30.6.2023 Hangon kaupungin Tekninen ja ymparistovirastolla, Santalantie 2, Il kerros seka Hangon
kaupungin kotisivuilla (https://hanko.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kiinteistonmuodos-
tus/kaavoitus/ajankohtaiset-kaavat/erikssons-udden-ranta-asemakaava/). Ranta-asemakaavaeh-
dotuksesta saatiin yksitoista (11) lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty. Lausunnoista on laadittu refe-
raatit ja vastineet, jotka ovat kaavan oheisaineistona: "HANKO, ERIKSSONS UDDEN RANTA-ASEMAKAA-
VAEHDOTUS 22.02.2023 VIRANOMAISLAUSUNNOT JA KAAVAN LAATIJAN VASTINEET 27.02.2024.”

Vastineiden lopussa (kohta 12) on yhteenveto, jossa ehdotetut paivitykset, muutokset ja lisdykset
on esitetty. Erikssons uddenin lopulliseen kaavakarttaan, kaavamaardyksiin ja kaavaselostukseen on
tehty vastineissa esitetyt tarkistukset ja paivitykset.

Paivitetyt merkinnat ja maadraykset sekda muut tarkistukset ovat seuraavat:

e Maakuntakaavatilanne on paivitetty Uudenmaan liiton esityksen mukaisesti: “Suunnittelu-alu-
etta koskee Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuuteen kuuluva Lansi-uudenmaan vaihe-maakunta-
kaava. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut korkeimman hallinto-oikeuden 13.3.2023 anta-
mien paatosten myota lainvoimaiseksi. Kaavakokonaisuus korvaa aiemmin voimassa olleet
maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakuntakaavan ja 4. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoimaratkaisua.”

e Vesihuollon kaavamaaradys on muutettu ELY-keskuksen ehdottamaan muotoon: “Mikali raken-
nus varustetaan vesikdymalalld, on se liitettava alueella toimivan vesihuoltolaitoksen vesi- ja
viemadriverkostoon. Harmaiden vesien kdsittelyssa tulee varmistua, etta kasittelyjarjestelma ja
siihen liittyvat rakenteet sijoitetaan tulvakorkeuden yldpuolelle.”

19



Erikssons udden ranta-asemakaava, 22.02.2023, 27.02.2024

Kaavaselostukseen on lisatty luonnoskuva vesi- ja viemarijohtojen sijoittumisesta Erikssons
uddenin kaava-alueen ja naapurikiinteistojen 78-401-8-9 TORS-KAREN | ja 78-401-8-27 Torska-
ren Il Idhialueella (Kaavaselostuksen Liite 5).

MY/s ja luo-1/76 merkinnat on yhdistetty selkeyden vuoksi yhdeksi merkinnaksi maarayksi-
neen. Paivitetty maardys MY-1/s on seuraava: "MY-1/s Maa- ja metsatalousalue, jolla on eri-
tyisia ymparistdarvoja, jolla ymparisto sailytetdaan. Alue on valtaosin puuton kallioinen niemi,
jolla on erityisia luontoselvityksessa mainittuja ymparistdéarvoja. Ymparistdarvot on esitetty
luontoselvitysraportin kuvion 76 kuvauksessa. Alue tulee sdilyttdaa luonnontilaisena. Alueella
tulee valttaa liikkkumista aikavalilla 01.04-15.06.”

Maisemallisesti arvokas aluerasterimerkintd on syyta pitaa erillisend/omana merkintdnaan.
Vaakarasteri korostaa niemialueen maismallista merkitysta. Rasterimerkinta kattaa koko MY-
1/s alueen.

MY-kaavamaarays on paivitetty muotoon: “MY Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ym-
paristoarvoja. Avohakkuut ja avohakkuisiin tahtdaavat hakkuut on kielletty.”

MY alueelle sijoittuvien luontoselvityksen luo kohteiden No 69, 71 ja 75 kaavamaarays yhdiste-
tdan. Luo kaavamerkinta ja -maardys on seuraava: “luo/69 Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue. Alueen luontoarvot on sailytettava. Alueelle ei saa sijoittaa uusia
rakennelmia tai laitteita. Numero viittaa luontoselvityksen kuviotietoihin.”
Istutusrasteri-merkinndn maarays on tarkistettu seuraavaan muotoon: ”“Alueen osa, jolla on
erityistd maisemallista merkitysta. Alueella tulee sailyttaa ja yllapitda puustoa ja pensaskasvilli-
suutta siten, ettei hadiritsevia nakymia meren suuntaan muodostu. Alueelle ei saa rakentaa te-
rasseja, jotka vaikuttavat haitallisesti maisemakuvaan.

Poistetaan laitureihin liittyvd maarays. Laiturien toteuttamisesta maarataan rakennusjarjestyk-
sessa.

Kaavaselostukseen on liitetty alustava osoitesuunnitelma venevalkamalle seka RA rakennus-
paikoille (Kaavaselostuksen Liite 6).

Lisdtdan kaavan maarayksiin/yleismaarayksiin seuraavat maaraykset (rakennusvalvonnan esityksen
pohjalta, ks. vastineiden kohta 10):

RA maardykseen on tehty seuraava lisdys: "Yhdelld rakennuspaikalla saa olla yhteensa enin-
taan 4 rakennusta/rakennelmaa.” Katettuja terassien pinta-ala saa olla yhteenséa enintdan 12
% loma-asuntorakennuksen pohjapinta-alasta. Kattamattomia terasseja saa rakennuspaikalla
olla yhteensa enintaan 50 m2.

Rakennettuja kulkuvaylia saa olla, mikali esim. maaston jyrkkyys vaatii portaiden rakentamista
tai esim. esteeton liikkuminen edellyttaa kulkukadytavia. Muussa tapauksessa kulkukaytavia ei
tule rakentaa.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Kattokaltevuus tulee olla valilla 1:3 — 1:4.
Loma-asuinrakennuksen harjan suurin korkeus saa olla enintdaan 5,5 metria rakennuksen pe-
rustusten ylapinnasta mitattuna.

Sa-rakennusalalle sijoittuvan saunarakennuksen korkeus saa olla enintdan 4 metria rakennuk-
sen perustusten ylapinnasta mitattuna.

Rakenteiden ja laitteiden, mukaan lukien pientuulivoimalat, korkeus ja korkeusasema, lukuun
ottamatta lipputankoa, tulee olla alisteisia loma-asuinrakennukselle.
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e Mahdolliset aurinkopaneelit tulee asentaa siten, ettad paneeleista ei aiheudu hairitsevaa heijas-
tusta tai valkkymista meren suuntaan.

Kaavaselostukseen on paivitetty mm. uusin tieto maakuntakaavatilanteesta ja ote ELY-keskuksen Na-
tura-aluetta koskevasta lausunnosta

Tarkistukset ja paivitykset koskevat pddosin merkintdjen ja maaraysten esitystapaa. Rakentamistapaa
koskevat tdsmennykset pohjautuvat rakennusvalvonnan lausuntoon.

Tarkistukset ovat vahaisia siten, etta ne eivat edellytd kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahta-
ville.

7. RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1. Toteuttamisvastuu

Maanomistaja vastaa ranta-asemakaavan toteuttamisesta.

7.2. Toteuttamisen ajoitus

Toteuttaminen on mahdollista heti kaavan saatua lainvoiman. Loma-asuntojen ja saunojen kayt-
toonotto edellyttda, ettd rakennukset on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon, mikali ra-
kennuksiin on tarkoitus rakentaa vesi-WC.

7.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seuranta tapahtuu Hangon kaupungin normaalin rakennusvalvonnan puitteissa.

8. YHTEYSTIEDOT

Kaavakonsultti

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY
DI Seppo Lamppu

puh. 040 867 4451

s-posti: seppo.lamppu(a)kaavoitus.fi

Kaava-alikonsultti
Studio MAYKO
Maisema-arkkitehti MARK, kaavan laatija YKS 696, Emmi Lamppu

Hangon kaupunki

Hangon kaupunki, Santalantie 2, 10960 Hanko
Kukka-Maaria Luukkonen
Kaupungingeodeetti

puh. 040 135 9281

s-posti kukka-maaria.luukkonen(a)hanko.fi

Kaupungin kotisivut: www.hanko.fi
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