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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1. Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifterna visas pa parmbladet.

1.2. Planomradets lage

Planomradet finns i Tvdrminne i Hango. Det ligger pa adressen Tvarminnevagen 388 och 390 i den
nordostra delen av halvon Vaktanberget. Tvarminne by finns mot nordost. Avstandet till Hango
centrum ar cirka 14 km.
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Bild 1: Planeringsomrddet visas pd kartutdraget med en réd linje och ndrinfluensomréadet med en bl streckad linje. Kart-
utdrag: LMV/Paikkatietoikkuna.fi.

1.3. Planens namn och syfte

Planen heter Stranddetaljplan Erikssons udden. | generalplanen med rattsverkningar ar planomra-
det i sin helhet ett omrade for fritidsbostader (RA-2). Syftet med planen ar att for vardera fastig-
heten anvisa en byggplats for en fritidsbostad med egen strand. Vid utarbetandet av stranddetalj-
planen beaktas slutledningarna fran de heltdckande natur- och miljéinventeringarna som gjorts i
omradet. Utgangspunkten ar att byggnaderna ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Som underlag for faststallandet av byggratterna tillampas samma dimensioneringsgranskningar och
avgoranden som gjorts i samband med stranddetaljplanen for Torskaren (Torskaren | och Torskaren
I1), som ingatt i samma moderfastighetshelhet. Stranddetaljplanen fér Torskaren | och Torskaren I
har vunnit laga kraft 2022. De motiveringar och bedémningar som lagts fram i namnda plan liksom
dven dimensioneringsgranskningarna har saledes fatt godkdnnande (vunnit laga kraft). | utredning-
arna om dimensioneringen enligt stamfastigheten har en byggrattsenhet (RA-tomt) foreslagits for
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vardera fastigheten pa Erikssons udden. Fastigheterna pa Erikssons udden tillhér samma marka-
gare. Planomradets lage visas pa parmbilden och pa bild 1 och 2.
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Bild 2: Planomrddets ldge. Kartutdrag: Hangé stads karttjénst.

1.4. Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1 till planbeskrivningen: Uppféljningsblankett for stranddetaljplanen
Bilaga 2 till planbeskrivningen: Forminskning av plankartan och planbestammelserna

Ovriga materialbilagor och utredningar riknas upp i 3.1.6. | denna beskrivning utnyttjas ocksa ut-
drag ur ovan ndmnda beskrivning av stranddetaljplanen for Torskaren | och Torskaren Il (planen
har vunnit laga kraft 23.6.2022) samt utdrag ur bilagorna och utredningsmaterialet i anslutning till
beskrivningen (se ndrmare hanvisningar). Hela materialet kan ldsas pa Hango stads webbplats pa
adressen: https://hanko.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-fastighetsbildning/planlagg-

ning/aktuella-planer/stranddetaljplan-for-erikssons-udden/

De utredningar som gjorts infor planprojektet Torskaren | och Torskaren Il omfattar dven hela
planomradet Erikssons udden. Planerna for Torskadren respektive Erikssons udden vara tidigare ett
och samma planprojekt. Utredningarna ar up-to-date. Det utredningsmaterial som finns pa sta-
dens webbplats och som utnyttjats i planprojektet Erikssons udden ar desamma som utgjort un-
derlag for planprojektet Torskaren | och Torskaren Il. For planen for Erikssons udden har det gjorts
flera terrdngbesok och bedomts omradets natur- och miljéférhallanden samt landskapsfaktorer.
Dimensioneringsuppgifterna fér planomradet grundar sig pa uppgifterna i tabellen 6éver dimens-
ioneringen enligt moderfastighet i planprojektet Torskaren | och Torskaren Il. Dimensioneringsta-
bellen finns som bilaga 3 till beskrivningen. Uppgifter om strandlinjen finns som bilaga 4 till plan-
beskrivningen.

Bilaga 3 till planbeskrivningen: Dimensionering — tabell

Bilaga 4 till planbeskrivningen: Dimensionering — strandlinje

Bilaga 5 till planbeskrivningen: Preliminart utkast till huvudledning fér vattenférsorjningen
Bilaga 6 till planbeskrivningen: Adresser till smabatshamnen och RA-byggplatserna


https://hanko.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-fastighetsbildning/planlaggning/aktuella-planer/stranddetaljplan-for-erikssons-udden/
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2. SAMMANDRAG

Utarbetandet av stranddetaljplanen baserar sig pa det planméssiga genomférandet och ibruktagandet
av de omraden for fritidsboende (RA%) som anvisats i Hango stads generalplan genom mer detaljerad
(strand)detaljplanering. Genom stranddetaljplanen faststalls fordelningen av den befintliga byggratten
for fritidsbostader med beaktande av natur- och andra skyddsvarden samt eventuellt skjutbuller fran
Syndalen.

Planlaggningen har startat pa markagarnas initiativ. Planen beror fastigheterna Erikssons udden (78-
401-8-22) och Erikssons udden | (78-401-8-30) i Tvdarminne by i Hango stad. Fastigheterna &r privatdgda.
Planomradets totala areal ar 3,04 ha. Fastigheterna ar obebyggda.

Sommaren 2019 planerade man att utveckla fastigheterna med stod av tillstand fér undantag. Tillstand
beviljades for den ena fastigheten och det var i kraft till varen 2022. Tillstandet for undantag beviljades
i enlighet med byggnadsordningen: fritidsbostad 150 vy-m?, bastu 25 vy-m? samt andra ekonomibygg-
nader 25 vy-m?. Markagaren gick emellertid in fér att utarbeta en stranddetaljplan for bada fastighet-
erna och darfor soktes inget egentligt bygglov. Projektet med tillstand fér undantag lades ner.

For vardera fastigheten i stranddetaljplanen anvisas en byggplats for fritidsbostad (RA) i enlighet med
generalplanen. De véardefulla naturomradena och viktiga livsmiljoerna som framgar av naturinvente-
ringen har anvisats att bevaras i naturligt tillstand/naturenliga (MY, /s, /luo). Dessutom har den klippiga,
vidstrackta udden i 6ster lagts fram som ett landskapsmassigt vardefullt omrade. For fritidsbebyggelse
anvisas byggratt pa sammanlagt 300 vy-m?2. P& den nordligare fastigheten anvisas ett fritidshus med
byggratten 175 vy-m? och pa den sydligare fastigheten 125 vy-m2. Pa vardera fastigheten far ekonomi-
byggnader anvisas omfattande 50 vy-m? (bastu 25 vy-m?+ andra ekonomibyggnader 25 vy-m?2). Enligt
en planbestammelse ska alla byggnader anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

3. UTGANGSPUNKTER

3.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1. En allmén beskrivning av omradet

Planomrdadet dr obebyggt och det finns en kérforbindelse till det. Planomradet bestar av tva
fastigheter som tillhér samma markagare. Den nordligare fastigheten heter Erikssons udden
(78-401-8-22) och den utgoér 1,6560 ha. Den sydligare fastigheten heter Erikssons udden | (78-
401-8-30) och den utgér 1,3840 ha. Planomradets areal 4r sammanlagt ca 3,04 ha. Inga vatten-
omraden ingar i planen. | planomradets nord-norddstra horn har man tidigare stiftat servitut
for batplatser. Dessa tas i beaktande som ett LV-1-omrade i planen.

3.1.2. Naturmiljé och landskap

Bortsett fran vag- och stigforbindelser ar planeringsomradet i naturligt tillstand. Enligt varde-
klassificeringen i naturkartlaggningen finns det objekt av vardeklasserna 1 och 2 inom plane-
ringsomradet.! Naturkartldggningens figurindelning visas pa bild 3.

Pa figur 73 finns ett klippomrade dar det enligt naturinventeringen med hansyn till naturvar-
dena inte finns nagra begransningar for anvandningen av omradet, men héar forekommer det
emellertid nira hotade (NT) hdllkar vid kusten.? Enligt inventeringen véxer det bergtallar samt
ett titare blandskogsbestand pa omradet. 3 Figur 73 &r stéllvis titbevuxen.
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Figur 75 &r en strandlund i vardeklass 2 (representativa arter, hotad naturtyp: frisk mesotrof
lund (VU)).* | naturinventeringen ar rekommendationen att omradet ska bevaras i naturligt till-
stand.> Omradet dr ocks3 ett av manga omraden inom utredningsomradet som lampar sig for
fladderméss. ©

Figur 76 omfattar den klippiga udden i 6stra delen av planeringsomradet. Omradet hor till var-
deklass 3 (viktigt hdckningsomrade for sjéfaglar, mangsidig vegetation; nédra hotad naturtyp:
fagelskér och -klippor (NT)).” | naturinventeringen rekommenderas det att omradet ska bevaras
obebyggt. Vidare konstateras att fdglarna skulle gynnas av att triddbestadndet avligsnas.

Udden i oster bestar av 6ppna, flacka klippor och ar darfor ett landskapsmassigt vardefullt om-
rade (enligt granskningen av landskapet).

En liten del av figur 69 stracker sig till fastigheterna pa Erikssons udden. Har bestar omradet av
vanligare skogsmark. Enligt naturinventeringen handlar det om hagliknande gles tallskog som
vuxit pa torr sandmark. | buskskiktet finns det glest med enar, nyponros och rénnar. Bergrér och
krustatel ar de rikligaste arterna i det grasdominerade faltskiktet.
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Bild 3: Utdrag ur virdeklassificeringen av figurerna i naturinventeringen (E.Vuorinen, Silvestris Oy 9.11.2010). Plan-
omradet ligger pa figurerna 73, 75 och 76.

Planeringsomradet ar i sin helhet en klippig havsstrand dar vyer éppnar sig mot havet norrut
samt Osterut och séderut. Omradet har en omvaxlande topografi och den hégsta punkten ligger
ungefar pa 8,2 m.o6.h. | den norra/nord6stra delen sanker sig terrangen sakta mot stranden.
Klipporna mot havet i norr ar mycket branta och fallet ar stéllvis hela 5-6 meter.

Marktackningen framgar av flygfotot pa parmbladet (flygfoto: LMV/Paikkatietoikkuna.fi). Det
hogre klippomradet ar mer tatbevuxet och darfér uppkommer inga vida vyer mot omradet eller
fran omradet mot havet. Bland traden skymtar det stallvis mycket smala och langa vyer langer
bort mot havet. Fran de mer 6ppna hallmarks- och strandomradena samt fran udden i plane-
ringsomradets 6stra del 6ppnar sig vida vyer mot havet. Figur 76 i naturinventeringen och hela
den 6vriga Ostra udden ar ett 6ppet och flackt klippomrade som ar vardefullt for landskapet.
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3.1.3. Den bebyggda miljon

Omradet ar obebyggt. En befintlig vag leder till omradet. | omradets norra/nordéstra del, pa
grannfastigheten, finns en batbrygga och en smabatsplats.

3.1.4. Kulturhistoria och fornlamningar

| planeringsomradet finns inga kulturhistoriska objekt, fornminnen eller fornlamningar. | vatten-
omradet framfor den nordligare fastigheten, vilket inte ingar i planomradet, finns fornlamningar
under vattnet.® | ndrheten av bryggan pa grannfastigheten har ett skrov patriffats och framfor
den nordliga fastigheten i planomradet har man hittat en kruka.®

\

s B b

Kartta 1. Ostervikenin rantakaava-alueen inventoitu tutkimusalue on rajattu katkoviivalla. Loyddt on merkitty karttaan tahdin.

Bild 4: Karta 1, undervattensarkeologisk undersékning (Museiverket 2013).1

3.1.5. Trafik

En befintlig vag leder till omradet. Vagen viker av fran Tvarminnevagen. Vagen betjanar flera
fastigheter och fortsatter i planomradets s6dra/vastra del till grannfastigheten som ligger s6der
om planeringsomradet.

3.1.6. Gjorda utredningar

| den har planprocessen utnyttjas de omfattande natur- och miljdinventeringar samt andra
granskningar som sammanstalldes under processen for att utarbeta en stranddetaljplan for
Bjorkskar. Fastigheterna pa Erikssons udden var en del av denna stranddetaljplan. De utred-
ningar som utarbetats tidigare kan anvadndas i huvudsak som sadana och kompletteras efter
behov. | ovan ndmnda stranddetaljplaneprojektet har man bl.a. utrett konsekvenserna fér Na-
tura-omradet, dvs. vattenomradet som Erikssons uddens stranddetaljplaneomrade gransar till.

Vidare utnyttjas material och utredningar for stranddetaljplanen Torskaren | och Torskaren I
(KF 12.4.2022 § 19 och ikrafttradande 23.6.2022)*, som finns i omradet vaster om Erikssons
udden.
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Forteckning 6ver utredningar som star till forfogande foér planprojektet Erikssons udden:

e Hangon Bjorkskar luontoselvitys 2010

¢ Silvestris naturinventering Ab 2010.

e Bjorkskarin rantakaava-alueen arkeologinen inventointi, Museiverket 10.10.2013

e Hanko, Tvirminne, Osterviken, Ranta-asemakaava-alueen vedenalaisarkeologinen inven-
tointi 28.10-29.10.2013, Museiverket/Riikka Tevali 2013

e Bjorkskarin ranta-asemakaava, Ranta-asemakaavan liiteselvitys, Selvitys ranta-asemakaa-
van vaikutuksista Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueen Natura
2000-alueeseen, Oy Wixplan Ab 2014

e Torskaren | ja Torskadren Il ranta-asemakaava, Ranta-asemakaavan liiteselvitys, Selvitys
ranta-asemakaavan vaikutuksesta Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlah-
den merensuojelualueen Natura 2000-alueeseen, Oy Wixplan Ab 2014 ja 2020

¢ Selvitys rakennetun ympariston kehityksestd, nykyisesta rakennuskannasta seka raken-
nussuojelusta Bjorkskarin ranta-asemakaava-alueella, Oy Wixplan Ab 2013

e Bjorkskar ranta-asemakaava, Liittymatarkastelu 16.3.2014

¢ Syndalenin ampuma-alue, Ymparistomeluselvitys, Akuko Oy 2013

¢  Ampumameluselvitys, Akukon Oy 2012

¢ Akukon 180384-01 Syndalenin ah-alue- Meluselvityksen paivitys 2018

e Bjorkskar, RAK, Viemaroinnin yleissuunnitelma, Hangon kaupunki 2012

e Bjorkskarin RAK, LSP-painevesiviemarin yleissuunnitelma ja alustava mitoitus, SKT Suomi
Oy Bjorn Backstrom 2012

e Torskaren | och Torskéaren I, beskrivning av stranddetaljplanen 20.11.2021. En tabell 6ver
dimensioneringen enligt stamfastighet (moderfastighet) finns som bilaga: Dimensionering
— tabell.

Hela utredningsmaterialet kan ses pa Hango stads webbplats pa adressen:
https://www.hanko.fi/sv/boende_och_miljo/planlaggning_och_fastighetsbildning/planlagg-
ning/aktuella_planer/stranddetaljplaner/stranddetaljplan_for_erikssons_udden.

3.1.7. Skyddsbeslut

Vattenomradet framfér planomradet ingar i ett storre Natura 2000-omrade (De skyddsvéarda
marina omradena i Ekends och Hango skargard och Pojoviken), dar skyddet baserar sig pa me-
toderna i vattenlagen.!® | de gillande planerna har inga skyddsomraden eller -objekt anvisats i
planomradet.

De sma holmarna pa 0Ostra sidan av planomradet ar till storsta delen skyddade (se bild 6: SL).
Mellan den klippiga udden i 6st och den skyddade holmen 6ster om udden (som hor till grann-
fastigheten) finns en smal, stallvis vassbevuxen del av ett vattenomrade. | vattenomradets norra
kant har uddens norddstra spets och den lilla skyddade holmen i praktiken vuxit ihop langs ett
kort avsnitt.

3.1.8. Markagoforhallanden

Planeringsomradet &r i privat dgo.
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3.1.9. Baskarta

Som baskarta anvands Hango stads uppdaterade baskarta. Plankoordinaterna ar GK24 och hojd-
systemet N2000.

3.2. Planeringssituationen

3.2.1. Riksomfattande mal fér omradesanvandningen (RMO)

Statsrddet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omrdadesanvindningen 14.12.2017.
Genom beslutet ersatte statsrddet beslutet om de riksomfattande mdl fér omrddesanviénd-
ningen som fattades 2000 och justerades 2008. --- De riksomfattande malen fér omrddesan-
véindningen ingdr i det planeringssystem som féreskrivs i markanvindnings- och bygglagen. **
De riksomfattande malen fér omrddesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. *°> Riksomfattande
mal for omradesanvandningen:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e En energiférsdrjning med férmaga att vara férnybar.'®

3.2.2. Landskapsplan

Planbeskrivningen uppdateras i enlighet med Nylands forbunds utldtande om planférslaget.
“Planeringsomrddet omfattas av Vdstra Nylands etapplandskapsplan, som dr en del av Nylands-
planen 2050. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hégsta férvaltningsdomsto-
lens beslut 13.3.2023. Nylandsplanen ersdtter de tidigare landskapsplanerna bortsett frdn land-
skapsplanen fér Ostersundom och vindkraftslésningen i etapplandskapsplan 4.”

Ett utdrag ur landskapsplanen visas pa bild 5. For stranddetaljplaneomradet har inga planbe-
teckningar anvisats enligt utdraget ur landskapsplanen. Omradet gransar till ett Natura-omrade
(vattenomrade).
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Bild 5: IVdstra Nylands etapplandskapsplan, utdrag. Planomrddets ungefdrliga
gréns har markerats med en réd cirkel.

3.2.3. Generalplaner

Hango stads strandgeneralplan godkandes av stadsfullmaktige 20.12.1984 och faststalldes av
miljéministeriet 4.2.1987.Y7 Tvarminne bycentrum har en delgeneralplan som faststélldes av
ldnsstyrelsen 15.3.1994.18

Hela Erikssons uddens stranddetaljplaneomradde har anvisats med beteckningen RA? (Omrdde
for gles fritidsbebyggelse. Det dr inte tilldtet att fér omrddet planera i byggnadslagens (370/58)
4 § avsedda nya tdtbebyggelseomrdden. PG redan befintliga tdtbebyggelseomrdden dr dock
kompletteringsbyggande som ldmpar sig hédrfér av motiverade orsaker tillgtet.’®. Den 6stligaste
spetsen av udden (fristdende lagenhet/skifte som inte ingdr i stranddetaljplaneomradet) och

flera holmar pa nordostra, 6stra och syddstra sidan av udden har i strandgeneralplanen anvisats
som SL-omraden.

Hang6é stad har frén dr 2010 féljt de av miljondmnden behandlade dimensioneringsnormerna
fér stranddetaljplaner.?° | stranddetaljplanen fér Torskaren | och Torskéren Il baserar dimens-
ioneringen enligt moderfastigheten pa miljondmndens normer. Fastigheterna pd Erikssons ud-
den hor till samma helhet som fastigheterna i Torskdrens

plan. Dimensioneringen enligt moderfastighet finns som bilaga 3 till planbeskrivningen: Dimens-
ionering — tabell.
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Bild 6: Utdrag ur strandgeneralplanen. Stranddetaljplaneomrddets ungeférliga ldge visas med en gul streckad linje.
Karta: Hangé stad, karttjinsten?2.

3.2.4. Detaljplan/Stranddetaljplan

Stranddetaljplanen for Bjorkskar har utarbetats i omradet, och under den planprocessen gjor-
des heltdckande utredningar. Hango stadsfullméaktige godkdnde namnda plan 9.12.2014, § 65.

Hégsta férvaltningsdomstolen upphdvde stadsfullméktiges beslut om godkdnnande 26.10.2017
Dnr 3659/1/16 med motiveringen att stranddetaljplanen inte till alla delar varit férenlig med
strandgeneralplanen med rdttsverkningar.

Helsingfors férvaltningsdomstol avslog till Gvriga delar de besvir som anférts om planen. | fraga
om dem dndrade HFD inte Helsingfors férvaltningsdomstols avgérande, dvs. stranddetaljplanen
ansdgs vara laglig till féljande delar:

e planens konsekvenser fér Natura 2000-omrddet,

e naturinventeringarna dr tillrdckliga,

e planen strider inte mot de riksomfattande mdlen fér markanvéndning,

e dimensioneringsgrunderna strider inte mot lag,

e planen leder inte till en oférdelaktig samhdllsstruktur,

e Jdversvdmningsrisken har beaktats tillréickligt i planen

e byggande har inte anvisats i skjutbulleromrddet. %

HFD:s beslut om hévning berérde inte specifikt planlésningen for fastigheten/fastigheterna pa
Erikssons udden. | stranddetaljplanen for Bjorkskar hade man pa den fastighet som i dag ar
indelad i tva fastigheter anvisat tva byggplatser for fritidsbostads med egen strand samt ett LV-
omrade. Udden i 6ster hade anvisats som ett MY-omrade, likasa den vastra delen av fastigheten.
Ett omrade for en smabatshamn hade anvisats i det nord-norddstra hornet av fastigheten. |
stranddetaljplanen for Erikssons udden som nu haller pa att utarbetas ar planlésningen i princip
densamma som i planen for Bjérkskar. Bada omfattar ocksa tva RA-tomter.

4. OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV STRANDDETALIPLANEN

4.1.Behovet av planering

Enligt delgeneralplanen skall omrddet planeras och byggas sGsom ett glest fritidsbebyggelseom-
rdade ddr bebyggelsen kan kompletteras i viss utstréickning. Hangé stad har satt som mdlsdttning
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att fa alla fastlandsstrédnder i staden detaljplanerade. Staden har ocksa haft som mal att fa sa stora
omrdden som méjligt anslutna till stadens avloppsledningar.?

I den av Hango stad godkanda strandgeneralplanen har hela planomradet anvisats som ett omrade
for fritidsbostader (RA). Syftet med stranddetaljplanen &r att ta fasta pa slutledningarna i de natur-
och miljéinventeringar som gjorts i omradet och att pa vardera fastigheten anvisa en byggplats for
en fritidsbostad med egen strand. Utgangspunkten &r att byggnaderna ansluts till det kommunala
vatten- och avloppsnatet.

For Erikssons uddens del beslot man att i stéllet for tillstand for undantag utveckla omradet med
hjalp av en stranddetaljplan (se punkt 2). | stranddetaljplanen ar det mojligt att efter behov ordna
om byggratter och omraden mellan tva fastigheter som har samma &dgare. Byggnadsordningen ger
emellertid utgangspunkten for den totala byggratten. Jamfort med ett tillstand for undantag ar
markanvandningslosningen i stranddetaljplanen i kraft dnda tills en eventuell andring gors i planen.
Daremot ska man ansdka om bygglov baserat pa ett tillstand for undantag inom tva ar, annars for-
faller tillstandet.

4.2.Planeringsstart och beslut

4.2.1. Planeringsstart

Planlaggningen har startat pa markagarens initiativ.

4.2.2. Anhangiggérande
Planen kungjordes anhdngig 22.6.2021 § 115.

4.3. Deltagande och samarbete

4.3.1. Deltagande och forfarande for vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning (PDF) &r en redogorelse for planeringsarbetets in-
nehall och hur arbetet fortskrider: | PDB finns ocksa projektets kontaktpersoner och deras kon-
taktuppgifter. PDB kan ldsas pa Hango stads webbplats under hela planprojektets gang:
https://hanko.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-fastighetsbildning/planlaggning/aktu-
ella-planer/stranddetaljplan-for-erikssons-udden/

4.3.2. Myndighetssamarbete

Enligt PDB kommer myndighetssamrad att ordnas efter behov. Utlatanden begérs av myndig-
heter i enlighet med MBL. Méten har hallits med stadens (planldaggnings-)myndighet under ar-
betets gang. Inga andra myndighetssamrad har hallits.

4.4. Stranddetaljplanens mal

Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa byggande som ar forenligt med stranddelgeneralplanen
med beaktande av de heltdckande naturinventeringarna, miljdutredningarna och andra utredning-
arna som har gjorts i omradet. Malet ar att pa vardera fastigheten anvisa en byggplats (tomt) for
fritidsbostad med egen strand.

| planen granskas mojligheten att fordela byggratten for fritidsbebyggelse enligt byggnadsordningen
sd, att byggratten fér en byggplats 150 vy-m? (sammanlagt 300 vy-m? / tva byggplatser) férdelas sa
att t.ex. den ena byggplatsen far 175 vy-m? och den andra 125 vy-m2. Bastur och byggratten fér
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ovriga ekonomibyggnader skulle anvisas i enlighet med byggnadsordningen. En utgangspunkt ar
ocksa att fritidshusen och bastubyggnaderna ska anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
natet.

5. BESKRIVNING AV STRANDDETALIPLANEN

5.1.Planens struktur

Planen omfattar tva fastigheter som dgs av samma markagare. Planen omfattar ett kvartersomrade
for fritidsbostader (RA) som har tva riktgivande byggplatser. Strandbyggratten har fordelats mellan
byggplatserna sa att den ena fritidsbostaden &r stérre och den andra mindre (175 vy-m? och 125 vy-
m?). Bada byggplatserna har en egen strand. Byggnaderna kommer att anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnatet (i enlighet med planbestammelsen).

De omraden av RA-byggplatserna som finns mot stranden och strandomradena har avgransats med
"planteringsrasterbeteckning”. Efter utldtandena har planbestammelsen i fraga justerats till fol-
jande form: ”"Del av omrade som har séarskild landskapsmassig betydelse. Tradbestandet och
buskvegetationen ska bevaras och uppratthallas sa att inga stérande vyer uppkommer i riktning mot
havet. | omradet far man inte bygga terrasser som inverkar negativt pa landskapsbilden.”

Véstra delen av planomradet ar ett MY-omrade. | omradets vastra kant gar en korférbindelse dels
till de nya byggplatserna, dels som ett servitut till grannen i soder. | norra delen gar korforbindelsen
langs en befintlig vdg. | mellersta och sédra delen foreslas vagen som leder till grannens omrade ga
langs planomradets vastra och soédra sida. Vagen genom omradet flyttas saledes langre bort fran
klippomradet och genomfart via RA-byggplatsen kan undvikas.

Hela den stora udden i vastra delen av den nordligare fastigheten har anvisats som ett MY-1/s-om-
rade dar miljon ska bevaras. Pa MY-1/s-omradet anvisas inget byggande eller andra funktioner.
Hela omradet bor bevaras i naturligt tillstdnd (naturinventeringen punkten i luo/ 76). Oster om MY-
1/s-omradet, pa andra sidan av en smal, vassbevuxen vattenremsa vid udden, finns en liten
holme/ett litet skdr som dgs av Tvdarminne zoologiska station. Enklast tar man sig till skaret sjovagen
och samma géller flertalet andra holmar och skar som tillhér samma markagare. Udden &r ett land-
skapsmassigt vardefullt omrade, vilket har noterats i planen (vagrat rastrering, vardefullt landskaps-
omrade). Omradet har sarskilda varden som hacknings- och rastplats for faglar. Foljande rekom-
mendation har lagts till for omradet: “Man bor undvika att réra sig i omradet under perioden 1.4—
15.6.”

| planomradets norra/norddstra del har den befintliga smabatsplatsen anvisats (LV-1). Smabatsplat-
sen har i fastighetsregistret antecknats som servitut for vissa fastigheter. De fastigheter som enligt
fastighetsregistret har nyttjanderatt till smabatshamnen far anvdanda den efter att planen vunnit
laga kraft.

5.2. Dimensionering och likvardig behandling av markagare

5.2.1.Dimensionering och granskning enligt stomfastighet (moderfastighet)

Moderfastighetsprincipen tillampas vid faststdllandet av byggratter i planen. Fastigheterna pa
Erikssons udden hor till samma moderfastighetshelhet som fastigheterna i stranddetaljplanen
for Torskdren (stranddetaljplan for Torskaren | och Torskaren Il). Stranddetaljplanen for
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Torskaren | och Torskaren Il har vunnit laga kraft 2022. De motiveringar och bedémningar som
lagts fram i ndmnda plan liksom dven dimensioneringsgranskningarna har saledes fatt godkan-
nande (vunnit laga kraft) och géller dven fastigheterna pa Erikssons udden. | planomradets
norra/nordostra del har en smabatsplats anvisats (LV-1). Smabatsplatsen har i fastighetsregist-
ret antecknats som servitut for vissa fastigheter. De fastigheter som enligt fastighetsregistret
har nyttjanderatt till smabatshamnen far anvénda den efter att planen vunnit laga kraft.
Granskningen av byggratten och dimensioneringen enligt moderfastighetsprincipen i strandde-
taliplanen fér Torskaren | och Torskaren Il, i huvudsak direkt refererat till den del granskningen
dven galler stranddetaljplanen for Erikssons udden:

Vid dimensioneringen har féljts de instruktiva dimensioneringsnormer som har tillimpats i andra
godkdnda stranddetaljplaner frén Gr 2010 i Hangé stad. Dimensioneringen i stranddetaljplanen
fér Torskaren | och Torskdren Il utrdknas enligt punkt 2 i stadens dimensioneringsdirektiv enligt
strandlinjeléingd och areal och det mindre virdet avgér.

Utgangspunkten i planen for Erikssons udden &r att byggnaderna ska anslutas till det
allmanna vatten- och avloppsnatet. Enligt den av NTM-centralen foreslagna planbe-
stammelsen: “En byggnad som férses med vattentoalett ska anslutas till det vattenverks
vatten- och avloppsndt som har verksamhet i omradet. Vid behandlingen av gratt vatten
ska det séikerstdllas att behandlingssystemet och de tillhérande konstruktionerna place-
ras ovanfér éversvimningshdéjden.” Dimensioneringen i planen foér Erikssons udden
skulle kunna baseras pa punkt 1 i stadens dimensioneringsdirektiv. | tabellen Dimens-
ionering har granskningen/dimensioneringen enligt moderfastigheten gjorts enligt
punkt 2.

Enligt Torskdrens planbeskrivning har strandlinjen mdtts pd planeringens baskarta i skalan
1:2000 (den verkliga strandlinjen) samt pa lantmdteriverkets terrdngdatabaskarta i 40 m:s raka
linjer (omvandlad strandlinje). De enskilda skyddsomrddena (Balgets Natura-omrdde) finns med
i berdkningarna, eftersom da ndr inlésningen pd basen av skyddsbeslutet gjordes, 6verenskoms
att ersdttning inte betalas fér férlorad byggriditt, eftersom byggrétten i stranddetaljplanen flytt-
tas fran skyddsomrddet till bakomliggande eller helt andra av samma markdgare dgda mark-
omrdden. Sd kallade nérhetsfaktorer behandlas inte i stadens dimensioneringsdirektiv. Eftersom
de flesta frdn stomldgenheten avstyckade Idgenheterna redan dr fullt utbyggda, leder en even-
tuell tillimpning av s.k. ndrhetsfaktorer vid berdkningen av den dimensionerande strandlinjen i
detta fall till ett felaktigt och ojdmlikt resultat med tanke pa kravet av ett jimlikt bemétande av
markdgarna.

Moderfastighetskedjan bérjar ar 1797 nar fastigheten som helhet utgjordes av 78-401-8-0
Bjorksund. Dimensioneringen bygger pG en stomlédgenhetsutredning fér hela Bjérksund 74-401-
8-0 hemman. Pa Bjérksund, 78-401-8-8, som varit oskiftat sen storskiftet, utférdes ett klyvnings-
nyskifte under Gren 1976-1982 ddr ocksa Tvédrsand, som hér till en annan stomldgenhet, ingick.
| stomldgenhetsutredningen har redogjorts fér fastighetsindelningen dnda frén ér 1913, men
byggrdttens fordelning féljs frén 1959 och framdt. De omrdden som éverforts till statens skjut-
omrdde ar 1971 och Tvdrminne zoologiska station ar 1963 pdverkar inte fastigheternas byggrditt
och deras areal eller strandlinjeléingd har inréiknats i stamlégenhetens grunddimensionering fér
den totala byggnadsriditten.
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Byggrdtten har berdknats bdde utgdende ifran areal och enligt strandlinje, varvid det mindre
vdrdet dr fastighetens byggrdtt ndr man utgdr ifrén att fastigheterna inte ansluts till stadens
avloppsnit.?*

Enligt areal:

- 1 byggplats/per full ha pé 0-5 ha stora arealer och hdrefter

- 1 byggnadsplats/fulla 2 ha fér ldgenheter mellan 5-11 ha och hérefter
- 1 byggnadsplats/fulla 5 ha for ligenheter som dr stérre én 11 ha.®

Enligt omvandlad strandlinje:
- 5 byggplatser/km strand?®

Sdlunda berdknat dr den totala byggnadsrdtten fér Bjérksunds styckningsldgenheter 23 bygg-
nadsplatser enlig strandlinjeldngd och 29 pa basen av arealen. Varje byggnadsduglig fastighet
skall dock alltid ha en byggriditt enligt direktiven, varfér 3 byggrdtter skall tilldggas fér de ldgen-
heter som inte grdnsar till strand och/eller ligger helt utanfér strandzonen. SGlunda blir den te-
oretiska dimensioneringen fér hela f.d. Bjérksunds stamldgenhet 26 byggriditter, varav 15 ér be-
byggda och den outnyttjade byggrdtten blir sGlunda 11 nya byggnadsplatser. Fastigheterna i
Torskdrens stranddetaljplan har kalkylmdssig byggrdtt pa 9 byggplatser, av vilka 3 ér bebyggda.
Pa Torskdrens stranddetaljplaneomrdde kan man séledes placera 6 nya byggplatser och pa de
andra fastigheterna som styckats fran moderfastigheten 5 nya byggplatser (bl.a. fastigheterna
Erikssons udden).

| dimensioneringstabellen har en byggplats foreslagits pa vardera fastigheten pa Erikssons ud-
den. Dimensioneringstabellen finns som bilaga 3 till planbeskrivningen for Erikssons udden: Di-
mensionering — tabell.

5.2.2. Likabehandling av markagare och kraven i MBL 73 §

Enligt 73 § i markanvandnings- och bygglagen, ska det nér en generalplan eller detaljplan
(stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett strandomrade,
utdver vad som i ovrigt bestdams om general- eller detaljplaner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet
och omgivningen i 6vrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas aven i 6vrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomra-
dena.

| stranddetaljplanen fér Torskéren har de krav som stdills i MBL 73 § granskats med hdnsyn till
moderfastigheten som helhet. Enligt beskrivningen av Torskdrens stranddetaljplan ér den fria
strandlinjens (MY- och SL -omradena) andel i stranddetaljplanen dr 1,06 km eller 69 % och kvar-
tersomradenas strandlinje ér 0,48 km eller 31 % av stranddetaljplanens omvandlade strandlin-
jeldngd. Vidare konstateras, att man utgar ifrdn att minst tva av de outnyttjade byggrdtterna (i
kalkylen 6ver dimensionering enligt moderfastighetsprincipen) sdkert mdste placeras utanfér
strandzonen.
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| stranddetaljplanen for Erikssons udden ar den verkliga strandlinjen ca 670 meter och strand-

linjen vid kvartersomradena for fritidsbostader ar 183 meter. Den del av strandlinjen som beva-
ras fri fran byggande (487 m) dr ca 73 % av den totala strandlinjen (det som férutsdtts i blanket-
ten fér uppfélining av detaljplanen). Enligt uppgifterna om strandlinje i bilaga 2 ér den dimens-
ionerande/omvandlade (omréknade) strandlinjen i stranddetaljplanen sammanlagt 0,413 km.
Enligt uppgifterna om strandlinje i bilaga 4 till planbeskrivningen (Bilaga 4: Dimensionering -
strandlinje) ar byggratten i stranddetaljplanen for Erikssons udden sammanlagt 2,1 byggplatser,
och 2 byggplatser utifran arealen i bilaga 3 (bilaga 3: Dimensionering - tabell och Bilaga 4: Di-
mensionering — strandlinje). Enligt dimensioneringen pa basis av arealen har 1 +1 byggplatser
anvisats (sammanlagt 2 st. RA-byggplatser).

Sammanfattningsvis kan angaende planeringslosningarna for Torskaren och Erikssons udden
konstateras, att (tilldggs-)byggrdtten har kunnat/kan placeras inom moderfastighetens omrdde
sa att det kvarstar tillréickligt med fri strand. Sdledes stadr ett jimlikt bemétande av markdgarna
i omrddet inte i konflikt med de sdrskilda innehdllskraven i MBL 73 § betrdffande en jamlik for-
delning av byggrdtten och bevarandet av tillrdckligt med obebyggd sammanhdngande strand-
linje. %

Betydande ar dven det att storsta delen av den strandlinje som bevaras fri fran byggande i pla-
nen for Erikssons udden ar ett sarskilt vardefullt omrade avseende natur-, miljo- och landskaps-
forhallandena, vilket har beaktats pa tillborligt satt i planen (klipporna pa udden i 6ster = MY/s,
luo-1/76 och landskapsmassigt vardefullt omrade). Uppgifter om arealen och strandlinjen jamte
dimensioneringen visas i bilaga 4: Dimensionering — strandlinje. Aven i 6vrigt har natur- och
miljovardena beaktats val.

Planen har en bestammelse om att fritidsbostaderna och bastubyggnaderna ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Planen har dven bestammelser om byggsattet, om att
byggandet ska anpassas till naturférhallandena och att markytan (klipporna) ska bevaras sa hel
som mojligt vid byggandet.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att kraven i MBL 73 § uppfylls val i planlésningen for
Erikssons udden.

5.2.3. Byggnadskvarter och byggratt
Stranddetaljplanen for Erikssons udden omfattar ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

som har tva (riktgivande) byggplatser.

Fér den ena byggplatsen fér fritidsbostad (RA) ér byggrétten 175 vy-m? och fér den andra 125
vy-m>. P& vardera byggplatsen fér dessutom byggas en bastu som ér hégst 25 vy-m? och ekono-
mibyggnader fér hégst 25 vy-m? per byggplats.

Den hégsta tilldtna sammanlagda vaningsytan for fritidsbostader dr 300 vy-m?, fér bastubygg-

nader 50 vy-m?och fér andra ekonomibyggnader 50 vy-m?2. Den sammanlagda byggratten i pla-
nen ar max. 400 vy-m2.
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KORTTELIALUEEN |[KORTTELIALUEEN

/ TONTIN PINTA- |/ TONTIN PINTA- |RAKENNUSOIKEUS [RAKENNUSOIKEUS [RAKENNUSOIKEUS

ALA (k-m2) ALA (ha) LOMA-ASUNTO SAUNA TALOUSRAKENNUS |TEHOKKUUS e
RA/tontti 1 7 246 0,7246 175 25 25 0,03
RA/tontti 2 6 396 0,6396 125 25 25 0,02
MY 10207 1,0207 0 0 0 0,00
MY/s 6230 0,623 0 0 0 0,00
LV-1 277 0,0277 0 0 0 0,00
yht. 30356 3,0356 300 50 50 0,01

Bild 7: Statistiktabell fér stranddetaljplanen. Uppféljningsblanketten fér detaljplanen finns som bilaga 1 till planbeskriv-
ningen.

5.3. Uppfyllandet av planeringsmalen och malen for miljons kvalitet

De mdl som styrande planer och andra allmdnna riktlinjer uppstdller har uppnatts

i planen enligt féljande:

1. Planlésningen féljer huvudsakligen den godkénda landskapsplanens principer och direkt den
faststdllda stranddelgeneralplanens reserveringar och planeringsprinciper dvs. huvudsakligen

gles fritidsbebyggelse.

Kvartersomrdadena och byggnadsytorna har kunnat placeras salunda, att alla de i naturinven-
teringen konstaterade mest vdirdefulla naturomrdden bibehdlls som obebyggda naturomrdden
med beteckningen luo. Att hela den 6stra udden bevaras obebyggd (MY/s) och i naturligt till-
stand (luo-1/76) dr sdrskilt férdelaktigt. Udden bevaras ocksG som ett landskapsmdssigt vdrde-
fullt omrade.

I planen ingdr inga vattenomrdden eller Natura-omraden. Planen grénsar till havet och ett Na-
tura-omrdde. Vatten- och Natura-omrddena framfér har skyddats bl.a. genom en bestim-
melse som férbjuder muddring av strandomréadena. Natura-behovsprévning har behandlats i
bilagorna som némns i 3.1.6:
e Bjorkskarin ranta-asemakaava, Ranta-asemakaavan liiteselvitys, Selvitys ranta-
asemakaavan vaikutuksista Hangon saariston ja Pohjanpitajanlahden merensuojelualueen
Natura 2000-alueeseen, Oy Wixplan Ab 2014
e Torskaren | ja Torskaren Il ranta-asemakaava, Ranta-asemakaavan liiteselvitys, Selvitys
ranta-asemakaavan vaikutuksesta Tammisaaren ja Hangon saariston ja
Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueen Natura 2000-alueeseen, Oy Wixplan Ab 2014 ja
2020

Utgangspunkten ar att alla byggnader ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsna-
tet. Enligt planbestammelsen: “En byggnad som férses med vattentoalett ska anslutas till det
vattenverks vatten- och avloppsnét som har verksamhet i omrddet. Vid behandlingen av grdtt
vatten ska det sdkerstdllas att behandlingssystemet och de tillhérande konstruktionerna place-
ras ovanfér éversvimningshéjden.”

Av den 0,67 km Ianga strandlinjen i planomrdadet Erikssons udden har 0,18 km anvisats som
kvartersomrdde (RA) och 0,44 km som MY-, MY-1/s- och LV-1-omrdden. MY-1/s-omrddet (den
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stora udden) bevaras orért i naturligt tillstand. Strandens utnyttjiandegrad dr sdledes rdtt Idg,
vilket ocksad rdtt Idngt bevarar omrddets landskap och naturmiljé.

Sammanfattningsvis kan annu konstateras att stranddetaljplanen ar férenlig med den gallande
stranddelgeneralplanen med rattsverkningar. Rymligheten i kvartersomradet i planen gor det moj-
ligt att placera byggnaderna sa att varken landskapet eller naturférhallandena adventyras. Byggna-
derna placeras pa sadant avstand fran strandlinjen som foreskrivits i gillande bestammelser (huvud-
och ekonomibyggnad 40 m och bastu 15 m fran strandlinjen). Vid planeringen beaktas rekommen-
dationerna i naturinventeringarna bl.a. om vilka omraden som ska ldmnas helt utanfor byggandet.
Dessa omraden bevaras i naturligt tillstand i planen (MY-1/s- omradet, luo-objekten). | fraga om
udden i 6ster har dven omradets landskapsmassiga varden tagits i beaktande.

5.4. Kvartersomraden och andra omraden

5.4.1. Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Kvartersomradet for fritidsbostader utgor 1,3641 ha. Kvartersomradena bestar av tva byggplat-
ser. Pa vardera byggplatsen far man bygga ett fritidshus i en vaning, en ekonomibyggnad och en
bastu. Byggratten dr sammanlagt 400 vy-m? (fritidsbostader 125 respektive 175 vy-m? + bastu
25 vy-m? + ekonomibyggnad 25 vy-m?/ tomt).

5.4.2.Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY)

Jord- och skogsbruksomradet (MY) ar 1,0207 ha stort. Det finns en vagforbindelse genom om-
radet och via omradet styrs dven den nya férbindelsen till den sédra RA-fastigheten. Enligt ut-
redningarna finns det inga skyddsvarden eller -objekt i omradet. Enligt naturinventeringen ar
en liten del av figuren luo/75 langst ut i det sodra-sydostra hornet av planomradet det mest
vardefulla omradet. | omradet ingar dven figurerna 69 och 71 i naturinventeringen.

5.4.3. MY-1/s Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden, dar miljon ska be-
varas.

Jord- och skogsbruksomrade med séarskilda miljovarden, dar miljon ska bevaras (MY-1/s). Hela
den klippiga udden i planomradets 6stra del har enligt rekommendationen i naturinvente-
ringen bevarats i naturligt tillstand (”skyddat”). Omradet ar 0,6230 ha stort. Det ar ett viktigt
hackningsomrade fér sjéfaglar och har en mangsidig vegetation.? Omradet bestar i sin helhet
av figur 76 i naturinventeringen. Dessutom har hela den klippiga udden med anledning av
landskapsvardena lagts fram som ett landskapsmassigt vardefullt omrade (vagrat rastrering).
Omradet har séarskilda varden som hacknings- och rastplats for faglar. Foljande rekommendat-
ion har lagts till for omradet: Man bor undvika att rora sig i omradet under perioden 1.4-15.6.

5.4.4. Smabatsplats (LV-1)

LV-1-omradet ar avsett att nyttjas av de fastigheter som enligt fastighetsregistret redan har ratt
till omradet vid tidpunkten for planens utarbetande.
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5.5. Trafik

Till byggplatserna i planomradet fardas man langs en befintlig vagforbindelse. Till landsvagen an-
sluter sig trafiken vid den befintliga anslutningen. Till samma anslutning gar daven en korforbindelse
till en del av byggplatsernas i planen for Torskaren. De sydliga delarna av koérforbindelsen till sédra
udden av planomradet flyttas sa att de gar langs MY-omradet i planomradets vastra/sydvastra del
mot soder.

5.6. Teknisk forsorjning

Enligt utgangspunkten/malen ska byggnaderna anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
natet. Omradet kommer ocksa att anslutas till elnatet och i den man det ar mojligt/vid behov till
ett telefibernat.

5.7.Planens konsekvenser

5.7.1. Allmanna konsekvenser

Konsekvenserna beskrevs heltdckande dven tidigare i punkterna 5.1-5.6. Planomradet har pla-
nerats i enlighet med den géllande stranddelgeneralplanen. | samband med generalplaneringen
och sarskilt den tidigare stranddetaljplanen (Bjorkskéar) har heltdckande utredningar gjorts 6ver
forhallandena i omradet. | det anvisade RA-kvartersomradet finns inga sarskilda naturvarden
eller andra miljévarden. Den klippiga udden i 6ster bevaras i sin helhet i naturligt tillstand: har
anvisas varken byggande eller vagar, och darfor for blir konsekvenserna fér naturvardena obe-
tydliga. MY-1/s-omradet, luo-76 samt landskapsrastrering.

Foljande bestammelser har getts om byggandet. “Byggnader, vigar och vistelseomrdden ska
planeras och byggas sd att trddbestand och buskvegetation bevaras i stérsta méjliga man, och
sd att den kénsliga bergsytan och den évriga markytan bevaras sd hel och naturlig som méjligt.”

| punkt 6 redogors for de bestammelser som lagts till pa basis av utlatandena i férslagsskedet.
De ar framst bestammelser som styr byggandet.

5.7.2. Konsekvenser for natur, naturvarden och landskap

| planen har byggandet anvisats i omraden déar det enligt utredningarna inte finns skyddsobjekt
eller sarskilda natur-/miljévarden. Det finns en fardig vag till kvartersomradet. Vagférbindelsen
som leder till udden pa sddra sidan flyttas bort fran klippomradet och byggplatsen mot planens
sydvastra/sodra del. Vatten- och avloppsledningarna dras i huvudsak langs befintliga korforbin-
delser, likasa ellinjen.

Bastubyggnaderna ar pa minst 15 m och fritidshusen och de 6vriga ekonomibyggnaderna pa
minst 40 m avstand fran stranden. Darmed forblir strandomradena i huvudsak i oférandrat till-
stand. Pa byggplatserna blir man under byggnadstiden tvungen att i viss utstrackning avldagsna
trad, men konsekvenserna for landskapet forblir obetydliga eftersom strandomradena i huvud-
sak bevaras ofordndrade. | planen finns ocksa en allmédn bestimmelse om malet att placera
byggnaderna sa att det befintliga tradbestandets kronprofil bevaras sa hel som majligt i land-
skapsbilden.

Mellan byggnadsytorna och stranden finns ett rastrerat omrade med féljande bestidmmelse om
behandlingen av stranden: "Del av omrade som har sarskild landskapsmassig betydelse. Trad-
bestandet och buskvegetationen ska bevaras och uppréatthallas sa att inga stérande vyer
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uppkommer i riktning mot havet. | omradet far man inte bygga terrasser som inverkar negativt
pa landskapsbilden.”

Hela den klippiga udden i 6ster har lagts fram som ett landskapsmassigt vardefullt omrade i
syfte att trygga landskapsvardena.

Dessutom ingar den klippiga udden i 6stra delen i MY/s-omradet och luo-1/76-omradet. MY/s-
och luo-1/76-beteckningarna sammanférs i den slutliga planen for tydlighetens skull till en be-
teckning och bestammelse. Den uppdaterade MY-1/s bestdmmelsen &r foljande: "MY-1/s Jord-
och skogsbruksomrade med séarskilda miljovarden, dar miljon ska bevaras. Omradet ar till
storsta delen en klippig udde, vars sarskilda miljovarden tagits upp i naturinventeringen. Miljo-
vardena presenteras i beskrivningen av figur 76 i naturinventeringsrapporten. Omradet bor be-
varas i naturligt tillstand. Man bér undvika att rora sig i omradet under perioden 1.4-15.6.”

| planlésningen tas de utarbetade natur- och miljdinventeringarna val i beaktande, vilket sdker-
stéller att de vardefulla natur- och miljoférhallandena samt landskapsvardena bevaras.

5.7.3. Konsekvenser for den byggda miljon

Det finns inga byggnader i omradet. En servitutvag gar i dag genom den sydligare fastigheten
sa, att det ar svart for markagaren att anvanda omradet for andamalet enligt stranddelgeneral-
planen. Darfor flyttas den sddra delen av den befintliga vagforbindelsen mot vaster. For Ovrigt
kan omradet utnyttja den befintliga vagforbindelsen och bara ett kort, nytt vagavsnitt behover
byggas till fritidsbostaden pa den nordligare fastigheten.

5.7.4. Konsekvenser for Natura 2000-omraden

Under Bjorkskars planprojekt gjordes en utredning om stranddetaljplanens konsekvenser for
Ekends och Hango skargards och Pojovikens Natura 2000-omrade (Oy Wixplan Ab, 2014). | pla-
neringsomradet ingar inga vattenomraden men planomradet gransar till ett vattenomrade som
ar ett Natura-omrade. Planeringslésningen fér denna plan avviker inte ndmnvart fran Bjorkskars
planeringslosning och forhallandena i omradet har inte dndrats markbart sedan ar 2014. Resul-
taten fran utredningen kan anses vara tillrdckligt aktuella.

| sammandraget av Natura-utredningen konstateras féljande:

Enligt beslutet om att inrdtta Natura 2000-omrddet FI0100005 ger vattenlagen metoderna for
skyddet och mdlet dr att skydda havsbottnen, undervattensnaturen och vattenkvaliteten.
Skyddsintressena och mdlen i anslutning till Natura-omrddet aktualiseras vid de anmdlnings-
och tillstandsférfaranden som avses i vattenlagen; inte egentligen vid stranddetaljplaneringen
utan forst i samband med bygglov eller atgdrdstillstand som beviljas med stéd av planen. Ndr
stranddetaljplanen utarbetats har vattenvardsaspekten dock beaktats i och med skyldigheten
att bygga avlopp och dessutom genom férbudet mot muddring pad stréinderna.

Planen fér Erikssons udden ingar de omrdden som granskats i planen for Bjérkskdr och senare i
planen fér Torskaren | och Torskdren Il. Den markanvdndning som féreslds i stranddetaljplanen
bedéms inte ndmnvdrt férsdmra Natura 2000-omrddets naturvdrden. Sdledes behévs ingen sa-
dan egentlig konsekvensbedémning som avses i 65 § i naturvdrdslagen.?
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| planforslagsskedet har NTM-centralen i Nyland konstaterat féljande i sitt utldtande
14.11.2022: NTM-centralen anser att stranddetaljplanen inte har ndgra férsimrande effekter
for Natura 2000-omrddet Havsskyddsomrddet fér Ekends och Hangé skdrgdrd och Pojoviken.

5.8.Storande faktorer i miljon

| omradet finns inga storningsfaktorer for miljon. Planeringsomradet faller utanfér bullerzonen/-
omradet kring Syndalens skjutomrdde i omradena (riktvirde 55 dB).3°

5.9. Planbeteckningar och -bestammelser

En férminskning av plankartan samt planbeteckningarna och bestdmmelserna presenteras i sin hel-
het i bilaga 2.

6. TILLAGG OCH PRECISERINGAR SOM GJORTS | ENLIGHET MED UTLATANDEN
SOM INKOMMIT UNDER PLANFORSLAGETS FRAMLAGGNINGSTID

Forslaget till stranddetaljplan fér Erikssons udden i Hango (daterat 22.3.2023) var offentligt framlagt
under tiden 29.5-30.6.2023 vid Tekniska och miljoverket i Hango stad, Sandévagen 2, Il van. samt
pa Hango stads webbplats (https://hanko.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-fastighetsbild-
ning/planlaggning/aktuella-planer/stranddetaljplan-for-erikssons-udden/). Om forslaget till strand-
detaljplan inlamnades elva (11) utldtanden. Inga anmarkningar inkom. Over utldtandena har referat
och bemoétanden sammanstallts och dessa finns i det kompletterande materialet till planen:
"HANGO, FORSLAG TILL STRANDDETALIPLAN FOR ERIKSSONS UDDEN 22.2.2023 MYNDIGHETSUTLATANDEN
OCH PLANKONSULTENS BEMOTANDEN 27.2.2024.”

I slutet av bemotandena (punkt 12) finns en sammanfattning av foreslagna uppdateringar, andringar
och tillagg. De justeringar och uppdateringar som ndmns i bemotandena har inforts i den slutliga
plankartan, planbestammelserna och planbeskrivningen.

Uppdaterade beteckningar och bestammelser samt dvriga justeringar i planen:

e Situationen betraffande landskapsplanen har uppdaterats i enlighet med Nylands férbunds
framstallning: ”I planomradet géaller Vastra Nylands etapplandskapsplan, som &r en del av Ny-
landsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hoégsta forvaltnings-
domstolens beslut 13.3.2023. Nylandsplanen ersatter de tidigare landskapsplanerna bortsett
fran landskapsplanen fér Ostersundom och vindkraftslésningen i etapplandskapsplan 4.”

e Planbestammelsen om vattenforsorjning har andrats till den av NTM-centralen féreslagna for-
men: "En byggnad som férses med vattentoalett ska anslutas till det vattenverks vatten- och
avloppsnat som har verksamhet i omradet. Vid behandlingen av gratt vatten ska det sakerstal-
las att behandlingssystemet och de tillhérande konstruktionerna placeras ovanfoér éversvam-
ningshojden.”

e Planbeskrivningen har utékats med en skiss 6ver vatten- och avloppsledningarnas placering i
narheten av Erikssons uddens planomrade och grannfastigheterna 78-401-8-9 TORSKAREN |
och 78-401-8-27 Torskaren Il (Bilaga 5 till planbeskrivningen).

e MY/s- och luo-1/76-beteckningarna har sammanforts for tydlighetens skull till en beteckning
och bestdammelse. Den uppdaterade MY-1/s bestammelsen ar féljande: "MY-1/s Jord- och
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skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden, dar miljon ska bevaras. Omradet ar till storsta
delen en klippig udde, vars sarskilda miljévarden tagits upp i naturinventeringen. Miljovardena
presenteras i beskrivningen av figur 76 i naturinventeringsrapporten. Omradet bor bevaras i
naturligt tillstand. Man boér undvika att rora sig i omradet under perioden 1.4-15.6.”
Rastreringen ”Landskapsmassigt vardefullt omrade” bor bevaras som en separat/egen beteck-
ning. Den vagrata rastreringen uttrycker uddens betydelse for landskapet. Rastreringen tacker
hela MY-1/s-omradet.
MY-planbestdammelsen har uppdaterats till féljande form: ”MY Jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda miljovarden. Kalavverkning och avverkning som tar sikte pa kalavverkning ar
forbjuden.”
Planbestammelsen for luo-objekten i MY-omradet, som har nr 69, 71, 75 och 76 i naturinven-
teringen, forenas. Planbeteckningen och bestammelsen (luo) ar féljande: luo/69

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald. Omradets naturvarden
ska bevaras. Inga nya konstruktioner eller anordningar far placeras i omradet. Siffran hanvisar
till figurerna i naturinventeringen.”
Bestammelsen om rasterbeteckning for plantering har justerats till féljande form: “Del av om-
rade som har sarskild landskapsmassig betydelse. Tradbestandet och buskvegetationen ska
bevaras och uppratthallas sa att inga storande vyer uppkommer i riktning mot havet. | omra-
det far man inte bygga terrasser som inverkar negativt pa landskapsbilden.
Bestammelsen om bryggor tas bort. Om genomfdrande av bryggor bestams i byggnadsord-
ningen.
Till planbeskrivningen har bifogats en preliminar adressplan for smabatshamnen och RA-bygg-
platserna (Bilaga 6 till planbeskrivningen).

Foljande bestammelser laggs till bland planens bestaimmelser/allmanna bestammelser (utifran bygg-
nadstillsynens forslag, se punkt 10 i bemotandena):

RA-bestammelsen har utokats enligt foljande: Pa en byggplats far det finnas sammanlagt hogst
fyra byggnader/konstruktioner. Tackta terrasser far ha en yta som ar hogst 12 % av fritidshu-
sets bottenyta. Icke-téckta terrasser far utgéra sammanlagt hdgst 50 m? pa en byggplats.

Det far finnas byggda gangar t.ex. om brant terrdang forutsatter att man bygger trappor eller
om tillganglig mobilitet forutsatter gangar. | annat fall bér gdngar inte byggas.

Byggnaderna ska ha sadeltak. Taklutningen ska vara mellan 1:3 och 1:4.

Hojden pa ett fritidshus takas far vara hogst 5,5 meter matt fran ovansidan av byggnadens
sockel.

Hojden pa en bastu i en sa-byggnadsyta far vara hogst 4 meter métt fran ovansidan av byggna-
dens sockel.

Konstruktioner och anordningar, inbegripet sma vindkraftverk men bortsett fran flaggsténger,
ska i fraga om h6jd och héjdposition ska underordnas fritidshuset.

Eventuella solpaneler bor monteras sa att de inte medfor stérande reflektion eller blinkning i
riktning mot havet.

Planbeskrivningen har uppdaterats bl.a. med de senaste uppgifterna om landskapsplanen och ett utdrag
ur NTM-centralens utlatande om Natura-omradet.
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Justeringarna och uppdatering galler framst sattet att presentera beteckningarna och bestammelserna.
Preciseringarna som galler byggsattet baserar sig pa byggnadstillsynens utlatande.

Justeringarna ar sapass ringa att planforslaget inte behover laggas fram offentligt pa nytt.

7. GENOMFORANDET AV STRANDDETALIPLANEN

7.1. Ansvar for genomforandet

Markagaren ansvarar for genomforandet av stranddetaljplanen.

7.2. Tajmning av genomforandet

Genomfoérandet kan inledas genast nar planen har vunnit laga kraft. Ibruktagandet av fritidshusen
och bastubyggnaderna forutsatter att de har anslutits till det kommunala vatten- och avloppsnatet,
i de fall dar man avser bygga vattentoalett.

7.3. Uppfoljning av genomfdrandet

Uppféljningen av genomforandet sker inom ramen fér den normala byggnadstillsynen i Hango stad.

8. KONTAKTUPPGIFTER
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