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Ympadristolautakunta 30.05.2024 § 74

152/10.03.00.02/2024

Tontin omistaja on jattanyt kiinteistod 78-1-105-1 koskevan hakemuksen, joka
koskee poikkeamista asemakaavamaarayksestd, joka osoittaa tydpaikoille
varattavan kerrosalan osuuden. Toimenpide edellyttda MRL 171 §:n mukaista
poikkeamista.

Hakemus on jatetty 15.3.2024 Lupapiste-palvelun kautta, ja sitd on tdydennetty
3.5.2024.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sdannoksestd, maadrayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kiinteiston pinta-ala on 1795 m2 ja se on rekisteroity 15.10.2010. Kiinteisto
sijaitsee asemakaavan 001231 (2010), jossa kiinteistolla on merkinta AL/s:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alue, jolla ympdristé sdilytetddn.

T=40 %: Prosenttiluku, joka ilmaisee sen osuuden tontin kerrosalasta, joka on
rakennuslupaa mydnnettéessd véhintddn varattava tydpaikoille.

Kiinteistolla sijaitsee kolme rakennusta; muu majoitusliikerakennus (kerrosala
475 m2), pienkerrostalo (kerrosala 435 m2), sekd omakotitalo (kerrosala 56 m2).
Hakija suunnittelee rakennuksen, jonka paakayttotarkoitus on muu
majoitusliikerakennus, muuttamista paakayttotarkoitukseltaan rivitaloksi.

Hakija perustelee poikkeamista mm. silld, etta

— Bulevardi on yhd enemman muuttunut asuinkaduksi, eika sen
pohjoisosaan |6ydy toimijoita harjoittamaan liiketoimintaa

— suojellut rakennukset, kuten nyt kyseessa oleva, ei kovin hyvin sovellu
liiketiloille huomioiden nykypaivan normit

— Vanhojen suojeltujen ja tdna paivana lahinna asumiskayttoon soveltuvien
rakennusten kaytto, yllapitaminen ja suojelu olisi ilman tyopaikka- ja
liiketilavelvoitetta paremmin tur-vattavissa.

Kaupungin matkailutoimiston mukaan majoitukselle on (erityisesti
kesdkuukausina) tarvetta enemman kuin kysyntaa.



*/*

Ehdotus (Luukkonen)

Paatos

Lisatiedot

Kaupunki on kuullut naapureita. Yksi naapuri jatti huomautuksen koskien
naapurikiinteistojen ravintolatoiminnasta syntyvaa melua, seka taman
mahdollista vaikutusta mahdolliseen asumiseen.

Liitteena
— asemapiirros
— sijaintikartta

Oheismateriaali
— hankekuvaus
— naapurin huomautus

Ympdristolautakunta ei myoénna MRL 171 §:n nojalla poikkeamista
asemakaavamaaradyksesta kiinteistolla 78-1-105-1 tydpaikoille varatun kerrosalan
osalta. Ei ole perusteltua lisdta vakituista asumista alueella.

Poikkeaminen aiheuttaisi haittaa kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén
muulle jarjestamiselle. Kantakaupungissa tarvitaan myos tydpaikoille soveltuvia

tiloja. TyOpaikat eivat aina edellyta liiketilaa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja se on voimassa kaksi (2) vuotta, jona
aikana on haettava sita vastaavaa rakennuslupaa.

Paatos annetaan tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja
ymparistokeskukselle.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Suunnitteluavustaja Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283



