Vuokrausehtojen vahvistaminen/ Fu-Gen Energia Oy / Kvo-asia

Kaupunginhallitus 18.03.2024 § 58

Ehdotus

Paatos

Nordic Electro Power Oy (jdljempana NEP) on hakenut 19.1.2024 noin 2 ha
suuruisen teollisuustontin varausta akkuenergiavarastolle Koverharin alueelta
korttelista 2601. Varausta on haettu enintaan kolmeksi vuodeksi. Varattava alue
on tarkoitus vuokrata Fugen Energia Oy:lle.

Kaupunginhallitus on 19.6.2023 § 169 varannut korttelista 2601 noin 15 ha
suuruisen alueen Arctic Sisu Corporation Oy:lle (jaljempéana ASC) 30.6.2024
saakka. ASC:n ollaan oltu yhteydessa hakemuksen johdosta. ASC:lla ei ole mitdan
varausta tai heille varatun alueen pienentamista vastaan. Itse asiassa ASC nakee,
etta akkuenergiavarasto voisi palvella myds muuta toimintaa.

NEP kanssa on keskusteltu varatavan alueen sijoittumisesta ja muodosta.
Ehdotettava alue on tarkentunut keskustelujen my6ta noin 2,87 ha suuruiseksi.
Varausaikana laaditaan tonttijako ja tontti lohkotaan ennen vuokrausta.

NEP on tarkoitus varausaikana hakea muun muassa tarvittavat viranomaisluvat
hankkeen toteuttamiseksi ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Taman
vuoksi on perusteltua antaa hakijalle valtakirjan, jolla hakija voi omalla
kustannuksellaan hakea tarvittavat luvat varausaikana.

Varausta esitetdan hakemuksen mukaisesti 3 vuodeksi. Aikaisemmin usean
vuoden varauksista on laskutettu taksan mukainen varausmaksu vuosittain.
Taman vuoksi ehdotetaan varausmaksun perimista vuosittain siten, etta
ensimmainen varausmaksu on voimassa 31.3.2025 saakka, toinen 31.3.2026
saakka ja kolmas 31.3.2027 saakka.

Oheismateriaalina

- hakemus

- sijaintikartta

- tonttijakokartta

- ehdotus varattavaksi alueeksi

- Arctic Sisu Corparation Oy:n suostumus

Kaupunginhallitus paattaa

1. varata oheisen kartan osoittama noin 2,87 ha suuruinen maaraala
tonttijakotontista 78-26-2601-2 hakemuksen perusteella. Madraala muodostuu
kiinteistosta 78-405-1-124. Varaus on voimassa 31.3.2027 saakka. Varausaikana
on esitettdava hyvaksyttavat rakentamissuunnitelmat kaupungille,

2. ettd, varauksesta peritdan vuosittain taksan mukainen varausmaksu (1.060,00
€v.2024) ja

3. antaa hakijalle valtakirjan hakea varattavalle alueelle tarpeelliset
viranomaisluvat akkuenergiavaraston rakentamista varten.

Kaupunginhallitus paatti

1. varata oheisen kartan osoittama noin 2,87 ha suuruinen maaraala
tonttijakotontista 78-26-2601-2 hakemuksen perusteella. Maaraala muodostuu



Lisdtiedot

kiinteistosta 78-405-1-124. Varaus on voimassa 31.3.2027 saakka. Varausaikana
on esitettava hyvaksyttavat rakentamissuunnitelmat kaupungille,

2. ettd, varauksesta peritdan vuosittain taksan mukainen varausmaksu (1.060,00
€v.2024) ja

3. antaa hakijalle valtakirjan hakea varattavalle alueelle tarpeelliset
viranomaisluvat akkuenergiavaraston rakentamista varten.

Kaupungingeodeetti Kukka- Maaria Luukkonen, 040 135 9281
Maankayttosihteeri Aki Uusitalo, 040 135 9287

Kaupunginhallitus 02.09.2024 § 200

Asian jatkokdsittely.
Vuokrausehtojen vahvistaminen / Fu-Gen Energia Oy

Kaupunginhallitus varasi teollisuustontin Nordic Electro Power Oy:lle 18.3.2024 §
58 akkuenergiavaraston rakentamista varten. Varauksen yhteydessa mainitaan,
ettd alue on tarkoitus vuokrata Fu-Gen Energia Oy:lle. Varauksen yhteydessa
tontille oli tarkoitus suunnitella 80 — 96 MWh energiavarastoa. Varausaikana
suunnitelmat ovat tarkentuneet 20 — 70 MWh energiavarastoksi.

Kaupungingeodeetti ja kansliapaallikkd ovat kayneet keskusteluja tontin
vuokrausehdoista hakijan kanssa. Hakija toivoo tarkennuksia, tadydennyksia ja
muutoksia kaupungin tavanomaisiin vuokrausehtoihin. Lisdksi vuokra-alueelle
padsemiseksi on vuokrasopimukseen lisatty kohta 4.4 kulkuyhteys, joka
noudattaa Lindnas/Langboda vuokrasopimusten kulkuyhteysehtoa.

Kyseessa oleva tontti on rekisteroity kiinteistorekisteriin elokuussa. Tontin pinta-
ala on 28.700 m2 ja kokonaisrakennusoikeus 17.220 k-m2.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tavanomaiset vuokrausehdot ja -periaatteet
9.12.2014 seka oikeutti kansliapdallikon tekemaan vahaisia teknisluonteisia
korjauksia/tarkistuksia, jotka johtuvat esimerkiksi lainsdddanndn muutoksista.
Oheismateriaalina vuokrasopimusluonnos, joka on syntynyt neuvottelujen
tuloksena.

Vuokrasopimusluonnoksen kohdan 4.3 ensimmaisen kappaleen tarkistus on
lainsdadanndsta johtuva ja taman vuoksi kansliapaallikké on oikeutettu tekemaan
kyseessa olevan tarkistuksen.

Tarkennuksina ja/tai taydennyksind voidaan pitaa vuokrasopimusluonnoksen
kohtia: 3.1 toinen ja kolmas kappale, 4.1 toinen ja kolmas kappale, 4.5
ensimmadinen kappale, 4.7 ensimmadinen kappale, 5.1 toinen kappale, 6.1
ensimmadinen kappale, 6.3 toinen kappale, 6.6 ensimmainen ja neljads kappale,
6.11 seka 6.12.

Hakijan pyynnosta vuokrasopimusluonnosta on tdydennetty kohtien 6.3, 6.11 ja
6.12 taydennyksilld. Kohdan 6.6 ensimmaisella kappaleella on sovittu
vuokrasopimuksen irtisanomisesta. Samantapainen irtisanomisoikeus on ollut
kirjattuna mm. Suomen Vapaasataman Itdisen teollisuusalueen
vuokrasopimuksissa. Muutoin tarkennukset ja/tai tdydennykset ovat luonteeltaan
tarkennuksia, joilla on selkeytetty sopimusta.



Ehdotus

Asian kasittely

P3aatos

Lisatiedot

Muutoksina voidaan pitdaa vuokrasopimusluonnoksen kohdan 3.3 toisen
kappaleen kertakorvauksen suuruutta seka kohdan 4.2 ensimmaisen kappaleen
rakennustoiden aikataulua koskeva kirjaus.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymien vuokrausehtojen mukaisesti vuokramies
sitoutuu suorittamaan kaupungille kertakorvauksen, joka on 30-kertainen
vuosivuokra, mikali vuokramies luovuttaa vuokraoikeuden ennen
rakentamisvelvoitteen tayttymista. Kyseessa olevan tontin osalta tama
tarkoittaisi 462.787,50 € suuruista korvausta (perusvuokrasta laskettuna).
Kyseessa olevaan sopimukseen tata kertakorvausta ehdotetaan muutettavan 15-
kertaiseksi, jolloin korvauksen suuruudeksi tulisi 231.393,75 € (perusvuokrasta
laskettuna).

Kaupunginvaltuuston hyvaksymien vuokrausehtojen mukaisesti teollisuustontin
vuokrasopimuksessa on sovittu, mihin paivddn mennessa rakennustyot on
saatettava loppuun. Vuokrasopimusluonnoksessa ehdotetaan aikamaaraa
ainoastaan rakennustoéiden aloittamiselle seka siihen liittyvaa tarkennusta.
Kyseisen hankkeen vuoksi on selkeampas, ettd rakentamisvelvoite on muutettu
valmiiksi saattamisesta tdiden aloittamiseen.

Oheismateriaalina

-vuokrasopimusluonnos Fu-Gen Hangon kaupunki 22.8.2024
-kaupunginvaltuuston hyvaksyma teollisuustontin vuokrasopimuspohja
- sijaintikartta

Kaupunginhallitus

1. merkitsee kohdan 4.3 tarkistuksen tiedoksi

2. hyvaksyy kohtien 3.1,4.1,4.4,4.5,4.7,5.1,6.1,6.3,6.6, 6.11 ja 6.12
lisdykset/tarkennukset

3. ehdottaa kaupunginvaltuustolle, ettd Fu-Gen Energia Oy:n vuokrasopimuksen
kertakorvaus on vuosivuokra 15-kertaisena ja 4. ehdottaa kaupunginvaltuustolle,
ettd Fu-Gen Energia Oy:n vuokrasopimukseen kirjataan rakennustdiden
aloittamisajankohta eika rakennustoiden loppuunsaattamisen ajankohta.
tiedoksi.

Keskustelun aikana kaupunginjohtaja muutti ehdotustaan siten, etta asia
palautetaan valmisteluun.

Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian valmisteluun.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
Maankayttosihteeri Aki Uusitalo, 040 135 9287

Kaupunginhallitus 21.10.2024 § 234

4/10.00.00/2024

Asian jatkokasittely

Vuokrasopimukseen on tehty seuraavat muutokset/tarkennukset
kaupunginhallituksessa 2.9.2024 kaydyn keskustelun pohjalta. Fu-Gen Energia Oy
on hyvdksynyt esitettdvat muutokset.



Ehdotus

Paatos

Lisdtiedot

Muutokset/tarkennukset koskevat aiemmin késittelyssa olleen
vuokrasopimusluonnoksen kohdan 3.3 toisen kappaleen kertakovauksen
suuruutta seka kohdan 4.2 ensimmaisen kappaleen rakennustdiden aikataulua
sekd kohtaa 6.12.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymien vuokrausehtojen mukaisesti vuokramies
sitoutuu suorittamaan kaupungille kertakorvauksen, joka on 30-kertainen
vuosivuokra, mikali vuokramies luovuttaa vuokraoikeuden ennen
rakentamisvelvoitteen tayttymista. Kyseessa olevaan sopimukseen tata
kertakorvausta ehdotetaan muutettavan 20-kertaiseksi, jolloin korvauksen
suuruus olisi sama kuin tontin kadypa arvo.

Vuokrasopimusluonnokseen on nyt kirjattu ajankohta, johon mennessa
rakennustyot on saatettava loppuun (1.1.2028)

Kohta 6.12 on muutettu siten, ettd vuokranantajalla ei ole tassa
toimimisvelvollisuutta.

Fu-Gen Energia Oy on esittdnyt, etta vuokrasopimus tehtdisiin porjektiyhtid Fu-
Gen Energia V Oy:n nimiin.

Oheismateriaalina
-vuokrasopimusluonnos Fu-Gen Hangon kaupunki 16.10.2024
-kaupunginvaltuuston hyvaksyma teollisuustontin vuokrasopimuspohja

Kaupunginhallitus

1.
merkitsee kohdan 4.3 tarkistuksen tiedoksi,

2.
merkitsee tiedoksi vuokrasopimukseen kirjatun rakennustéiden
loppuunsaattamisen ajankohdan,

3.
hyvaksyy kohtien 3.1,4.1,4.4,4.5,4.7,5.1,6.1,6.3,6.6,6.11 ja 6.12
lisdykset/tarkennukset,

4,
hyvaksyy, ettd vuokrasopimus kirjoitetaan projektiyhtié Fu-Gen Energia V Oy:n
nimiin,

5.
ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta vuokrasopimuksen kertakorvaus on
vuosivuokra 20-kertaisena.

Ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupungingeodetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9287

Kansliapaallikkd Hanna Hoglund, 019 2203 212
Maankayttosihteeri Aki Uusitalo, 040 135 9287



