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Lausunto poikkeamishakemuksesta, toisen asuinrakennuksen rakentaminen
tontille kylpyldpuiston alueella, 78-10-1004-13, Mannerheimintie 16Hanko

Hangon kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
poikkeamishakemuksesta, 78-10-1004-13, Mannerheimintie 16.

Poikkeamislupahakemuksessa poikkeamiset saannoksista
perusteluineen on kuvattu seuraavasti: "Anomme poikkeuslupaa
rakennusjérjestyksestd saada rakentaa tontille toisen
asuintarkoitukseen tarkoitetun talon. Télld valtamme kéyttamattéman
rakennusoikeuden rakentamisen talousrakennuksiin. Rakennamme
mieluummin meidan nykyisen pdérakennuksemme kanssa samaa
ulkonékéa ja muotokieltéd olevan asuinrakennuksen, vaihtoehtona on
rakentaa vajaa 300 k-m2 kokoinen venevaja/autotalliyhdistelmé eli
talousrakennus. Perusteluna poikkeuslupa hakemukselle on saavuttaa
harmoninen rakennusten kokonaisuus, joka soveltuu parhaiten alueen
rakennuskantaan. Meillé olisi tarkoitus rakentaa tontille yksi lisé
rakennus, rakennuslupahakemus késittelyssé ollut Sédra Villa.
Késityksemme mukaan alueen asemakaava toteutuu paremmin, mikéali
kéyttdmétontéd rakennus oikeutta kdytetaédn asuinrakentamiseen.
Olemme myds harkinneet muuttaa nykyisen paérakennuksen
muuttamista yksiasuntoiseksi koska kiinteistén omistavan yhtién kaikki
osakkeet ovat nykyisin yhden perheen omistuksessa.”

Taustaa poikkeamisiupahakemukselle

Hangon kaupungin rakennustarkastaja on paatéksellaan 17.3.2023
myéntényt Bostads Ab Mannerheimvéagen 16 Hangdlle rakennusluvan
2-kerroksisen omakotitalon rakentamiseksi kiinteistolle 78-10-1004-13
osoitteeseen Mannerheimintie 16. Kiinteistolta kaadetaan puita
uudisrakennusten ja pihatien kohdalta.

Pastoksesta on tehty oikaisuvaatimus, jonka ympéristdlautakunta on
hylannyt 20.4.2023.
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Ympéaristélautakunnan paatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen.
Helsingin hallinto-oikeus on paatéksellaan 21.3.2024 kumonnut
valituksen alaisen p&aatoksen ja hylannyt rakennuslupaa koskevan
hakemuksen. Paatoksen mukaisesti hanke edellyttéa poikkeamista
voimassa olevan Hangon kaupungin rakennusjarjestyksen
asuinrakennusten maaraa koskevasta maarayksesta.

Hangon kaupungin rakennusjarjestyksen 12 §:n mukaan
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen
asuntokayttoon tarkoitetun rakennuksen. Lisaksi rakennuspaikalle saa
rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.
Rakennuspaikan pinta-alasta saa kéayttda rakentamiseen yhteensa
enintdéan 10 prosenttia. Asuntokéyttddn tarkoitetun rakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 300 m2. Talousrakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 100 m?.

Rakennushankkeen kuvaus ja sijainti.

Hankkeessa on kysymys 228 k-m? suuruisen 2-kerroksisen
asuinrakennuksen rakentamisesta tontille 78-10-1004-13. Tontilla
sijaitsee kerrosalaltaan 380 k-m? suuruinen asuinrakennus ja 193 k-m?
suuruinen talousrakennus.

Rakennushanke sijoittuu 19.12.2005 hyvaksytyn Hangon 10.
kaupunginosan asemakaavan muutoksen asuinrakennusten
korttelialueelle, jolla ymparisto sailytetédan (A/s).
Asemakaavamaarayksen mukaan kaava-alueella tapahtuvan
rakentamisen sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja maisemaan on
kiinnitettava erityistd huomioita. Hanketontin rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on 1l, ja tehokkuusluku e=0,25. Tontilla olemassa olevat
kaksi rakennusta on merkitty aluemerkinnalla sr, jolla osoitetaan
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailyttdmisen kannalta tarkea
rakennus. Tonttien lukumaaraa ei asemakaava-alueella saa muuttaa.
Uudisrakennusten sopivuudesta kulttuurihistoriallisesti merkittavaan
ympaéristdon tulee pyytdd maakuntamuseon tai Museoviraston lausunto.
Tarpeen vaatiessa laaditaan rakennustapaohjeita yhteistoiminnassa
maakuntamuseon tai Museoviraston kanssa.

Asemakaavassa ei ole asuinrakennusten lukumaaraa tonteilla koskevaa
madaraysta.

ELY-keskuksen lausunto

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaan poikkeamista ei saa
mydntaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Poikkeamista rakennusjarjestyksesta haetaan toisen asuinrakennuksen
rakentamiseksi. Uudenmaan ELY-keskus toteaa, etta hakemukseen
sisaltyvat perustelut poikkeamisiin s&annoksisté ovat epaselvia.
Hakemuksen perusteluiden mukaan "vaihtoehtona on rakentaa vajaa
300 k-m2 kokoinen venevaja/autotalliyhdistelmé eli talousrakennus”.

Hakemuksen perusteluina on liséksi esitetty, etta "k&sityksemme
mukaan alueen asemakaava toteutuu paremmin, mikéali k&yttdmé&tonta
rakennus oikeutta kéytetéén asuinrakentamiseen.” Uudenmaan ELY-
keskus tuo esiin, ettd Hangon kaupunginhallitus on paatoksellaan
20.12.2021 todennut, ettei alueen asemakaavan voida katsoa olevan
merkittavalta osalta edelleen toteutumatta.

Uudenmaan ELY-keskus muistuttaa, ettd rakennushanke sijaitsee
alueelia, jota koskee kaavamerkinté /s Alue, jolla ymparistd sailytetaan.
Poikkeusluvan myéntaminen hakemuksen mukaisesti edellyttaisi, etta
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi tulisi voida myontaa
poikkeamislupia my6s alueen muille kiinteistdille. Siita aiheutuvalla
lisarakentamisella olisi merkittavia vaikutuksia huvila-alueen
ominaispiirteisiin mm. véaljyyden ja vehreyden osalta.

Lisaksi uudisrakentamisen sijoittamien tontin eteléreunalle edellyttas
paasytien toteuttamista, milld myos olisi vaikutusta kaavamerkinnalla /s
osoitetun alueen ymparistéon.

ELY-keskus katsoo, ettd poikkeaminen rakennusjarjestyksen 12 §:n
maaréyksesta kiinteistolla 78-10-1004-13 saattaa vaikeuttaa rakennetun
ympéristn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, tai se
saattaa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaéan rakentamiseen.
Poikkeamiselle ei siten vaikuttaisi olevan perusteita.

ELY-keskus muistuttaa lopuksi, ettd uudisrakennusten sopivuudesta
kulttuurihistoriallisesti merkittavaéan ymparistoon tulee pyytaa
maakuntamuseon tai Museoviraston lausunto.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Kaisa Makela ja ratkaissut ylitarkastaja
Miia Ketonen. Merkinta séhkoisestéd hyvaksynnasta on asiakirjan
lopussa.
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