HANGON KAUPUNKI

HANGO STAD
LUONNOS
Maanvuokrasopimus
1 Johdanto
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Hangon kaupunki Y-tunnus 0103166-9
Vuokramies: Suomen Vapaasatama Oy — Finlands Frihamn Ab

Y-tunnus 0103192-5

1.2 Vuokra-alue
Hangon kaupungissa sijaitseva liitekartan mukainen maéaraala kiinteistoista 78-408-
15-0 ja 78-408-18-0. (Ns. Tulliniemi perusalue)

Maaraalan pinta-ala on noin 66,77 ha.
2. Vuokrasuhteen kesto

2.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa X.X.2025 ja paattyy 31.12.2054.

2.2 Vuokramiehen irtisanomisoikeus

Vuokramiehella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus, ennen vuokrakauden
paattymista, mikali ei tarvitse vuokra-aluetta tai sen osaa sopimuksen mukaiseen
toimintaan. Irtisanominen astuu voimaan irtisanomista seuraavan kalenterivuoden
lopussa.

2.3 Uudelleenvuokraus
Vuokramiehelld on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen
edellyttden, etta:

a) vuokramies on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokramies on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen

vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokramiehelle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa
ajoin ennen ylla mainitun vuokramiehelle asetetun maaraajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

3 Maksut

3.1 Vuokra
Alueen perusvuokra on 0,509 € neliometriltd vuodessa eli yhteensa
kolmesataaneljakymmentatuhatta euroa (340.000,00 €) vuodessa. Vuosivuokra
maksetaan puoleksi huhtikuun ja lokakuun loppuun mennessa kaupungin
rahatoimistoon.

Vuokrasta peritdan puolet siihen asti, kun aluetta kdytetaan tamanhetkiseen
tapaan paaasiallisesti autojen varastointiin. Sopijaosapuolet toteavat yhteisesti
ajankohdan, milloin alennukseen oikeuttava toiminta on muuttunut.
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3.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee,
kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai
alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2024 tammikuun indeksiluku, joka on 2322.
Tarkistusindeksi on kuluvan vuoden tammikuun indeksiluku. Tarkistettu
vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan
perusvuokralla.

3.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat ja muut kaupungille
kuuluvat taloon ja tonttiin liittyvat maksut viivastyskorkoineen, jotka hanta
edeltdnyt vuokramies on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta
kuin kolmelta (3) edelliselta taydelta kalenterivuodelta.

4 Vuokra-alueen kaytto

4.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla logistiikka- ja vapaasatamatoimintaa varten, siten kuin
kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

4.2 Rakentamisvelvoite
Tontti on jo rakennettu.

4.3 Kunnossapito ym.
Vuokramies on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eika kaataa ilman kaupungin lupaa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa
turvallisuudelle. Vuokranantajalla on oikeus peria vuokralaisen kaatamista puista
korvaus.

Vuokramies huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista.

Vuokramies vastaa kustannuksellaan niistd toimenpiteista, mitd vuokra-alueen
kayttotarkoitus edellyttdaa. Vuokramiehelld on oikeus aidata vuokra-alue ja
paallystaa alue ymparistolainsdddannon mukaisin edellytyksin. Vuokranantaja
yllapitaa vuokra-alueen ulkopuolella riittdvaa oja- tai sadevesijarjestelmaa, joihin
alueen sadevedet voidaan johtaa.

Vuokramiehella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan lupaa muulloin kuin vuokra-
aluetta rakentaessaan poistaa sieltd savea, hiekkaa tai muita maalajeja.
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Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokramiehella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.

Vuokramies on velvollinen noudattamaan voimassaolevia tai vastedes annettavia
asemakaavamadrayksia sekd muita tontinomistajia sitovia maaradyksia. Vuokramies
on tietoinen siita, ettd vuokra-alueella on voimassa vahvistettu asemakaava ja on
tutustunut siihen. Vuokra-alue rajoittuu luonnonsuojelualueeseen, jonka kautta on
johdettu putkia vuokra-alueelle. Luonnonsuojelualueen kautta kulkee myds palotie
alueelle. Vuokranantaja pidattaa oikeuden ilman korvausta johtaa rautatieraide
vuokra-alueen lapi ulkosatamaan. Rautatien sijoittamisesta ja kaytosta ei saa
aiheutua haittaa vuokramiehen toiminnalle.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokramiehen
toimesta eikda muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin
vuokra-aikana ymparisténsuojelulain 16 §:n (527/2014) tarkoittamalla tavalla
saastunut, vuokramies on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten
kuin sanotun lain 133 §:ssa sdaadetadan.

Mikali vuokramies laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Vuokramiehelld on oikeus luovuttaa osia vuokra-alueesta kolmannen hallintaan
(alivuokrasopimukset). Tdma vuokra-alueen osien luovuttaminen voi tapahtua
rakentamistarkoitukseen. Vuokramies on velvollinen ottamaan taman sopimuksen
vuokramiesta koskevat kohtien 4.3, 4.4, 4.5, 4.8 ja 5.1 mukaiset maaraykset
alivuokrasopimuksiin, siten etta ne tulevat myds alivuokralaisia sitoviksi.
Vuokramiehen tulee lisdksi ottaa alivuokrasopimuksiin alivuokralaisia koskeva
kielto luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen hallintaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokramiehelle.

4.8 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokramies sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevi-
en tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja
silld sijaitseviin rakennuksiin. Tontilla mahdollisesti vuokrattaessa olevat edella
mainitut johdot, laitteet yms. vuokramies sallii olla paikoillaan.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokramiehelle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.
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5.1 Lunastamatta jaava omaisuus

6 Muut sopimusehdot

6.1 Vahinkotapahtuma

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokramies on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokramiehen omaisuutta ei ole poistettu alueelta

6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on
oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue
myynnistd saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokramiehen omaisuus arviolta kattaa Idhinna vain
julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla
on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennustyo on aloitettava yhdessa
(1) vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta
lukien.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokramiehen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa
saannossa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttoon (kadunpitopdatos), mutta sitd kuitenkin kaytetaan yleiseen
lilkenteeseen, vuokramies on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on saddetty
ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokramies on velvollinen antamaan vuokranantajan vaatiessa taman kohdan
mukaan vuokramiehelle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon vuokranantajan
tehtavaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka
vuokranantaja paattaa.

6.3. Vuokraoikeuden kirjaamisvelvollisuus

6.4 Vuokraoikeuden siirto

Vuokramies on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista
maanmittauslaitokselta kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien maakaaren (540/95) mukaisesti.

Vuokramiehelld on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle.
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Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa maanmittauslaitoksessa siten
kuin maakaaressa (540/95) on sdadetty.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko
erapaivasta lukien.

6.6 Sopimuksen purkaminen

6.7 Vakuus

6.8 Sopimussakot

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokramies laiminlyd edella
kohdissa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen
on toimitettava kuukauden kuluessa siitd, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu
maaraaika on paattynyt. Vuokramiehen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetelldan talloin, kuten edelld kohdassa 5 on maaratty.

Vuokramies antaa vaadittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien
velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttamisen seka vuokranantajalle
vuokramiehen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen
korvaamisen vakuudeksi riittavan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen
hyvaksyy.

Jos vuokranantaja ei kdyta 6.6 kohdassa mainittua irtisanomisoikeuttaan
rakennusvelvollisuuden tayttamattd jaamisen johdosta, on vuokramies velvollinen
suorittamaan vuosivuokran lisdksi jatkuvaa sopimussakkoa vuosittain kulloinkin
maksettavan vuosivuokran suuruisen maaran laskettuna yli maaraajan menevalta
ajalta.

6.9 Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Edelleen tassa vuokrauksessa noudatetaan seuraavia lisdehtoja:

6.12 Maanvuokrasopimuksen lainvoimaisuus

6.13 Lisdehdot

Tama vuokrasopimus perustuu kaupunginhallituksen x.x.20xx tekemaan
paatokseen § XX, josta ei ole tehty oikaisuvaatimusta oikaisuvaatimusajan kuluessa.
Taten Hangon kaupungin vuokraamispaatds on saanut lainvoiman.

Talla vuokrasopimuksella jatketaan entistd vuokraoikeutta (78-408-18-0-L23)
sopimusosapuolten kesken tontilla. Merkitdadn tiedoksi, ettd tdman
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa on sovittu, ettad 30.3.2006
allekirjoitettu ja 11.12.2008 taydennetty vuokrasopimus, paattyy xx.xx.2025.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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Allekirjoitukset

Hangossa X.X.20XX

Hangon kaupunginhallitus

Kaupungin allekirjoittaja 1 XXXX XXXXXXX

Kaupungin allekirjoittaja 2 XXXXX XXXXXXX

Tahan tyydymme. Aika ja paikka kuten edella.

XXXXX XXXXXXX

LUONNOS



