VUOKRASOPIMUS

Hangon kaupunki vuokraa télld sopimuksella maanvuokralain
(258/1966) 5 luvun mukaisena maanvuokrauksena Oy Suomen Vapaa-
satama - Finlands Frihamn Ab:lle liitekartan mukaisen n. 16.721 m? suu-
ruisen maa-alueen Hangon Tulliniemen vapaasatama-alueella sijaitse-
valta omistamaltaan kiinteistolta 78-408-15-0 kiytettaviksi yhtion tar-
peisiin (alueella sijaitsevat toimistorakennus, entinen telinvaihtohalli se-
ki entinen veturihalli ja korjaamo) seuraavin ehdoin:

Vuokra-aika alkaa syyskuun 1 paivana 2002 ja paattyy joulukuun 31.
pdivana 2032.

Vuokranmaksu on 6.749 euroa vuodessa. Se sidotaan viralliseen elin-
kustannusindeksiin (1951=100) pitden vuoden 2001 tammikuun viral-
lista elinkustannusindeksid 1514 perusindeksini. Tamé vuokranmaksu
tarkistetaan edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen virallisen elin-
kustannusindeksin osoittamaa muutosta vastaavasti. Vuosivuokra on ai-
na huhtikuun loppuun mennessa maksettava kaupungin rahatoimistoon.
Viivéstyskorko on korkolain (633/1982) 4 §:n mukainen erapaivista lu-
kien.

Vuokraajalla on oikeus kaupunkia kuulematta luovuttaa timi vuokraoi-
keus kolmannelle. Ilmoitus luovutuksesta on teht4va kaupunginhallituk-
selle kolmen kuukauden kuluessa luovutuspéivista lukien. Uusi vuok-
raaja vastaa mahdollisesti maksamattomista ja erdintyneistd vuokranma-
kuista sekd muista maksuista. Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan
oikeutensa kirdjaoikeudessa siten kun maakaaressa (540/1995) on sdd-
detty.

Vuokraajalla on oikeus luovuttaa osia vuokra-alueesta kolmannen hen-
kilon eli alivuokralaisen hallintaan (alivuokrasopimukset). Tama vuokra-
alueen osien luovuttaminen ei saa tapahtua rakentamistarkoitukseen.
Vuokraaja on velvollinen ottamaan tdmén sopimuksen vuokraajaa kos-
kevat kohtien 5-9 mukaiset maardykset alivuokrasopimuksiin, siten ettd
ne tulevat myos alivuokralaisia sitoviksi. Vuokraajan tulee lisdksi ottaa
alivuokrasopimuksiin alivuokralaisia koskeva kielto luovuttaa vuokra-
aluetta tai sen osaa toisen hallintaan.

Vuokraajalla ei ole oikeutta ilman kaupunginhallituksen lupaa muulloin
kuin vuokra-aluetta rakentaessaan poistaa sieltd savea, hiekkaa eiki
muita maalajeja, kived lukuun ottamatta. Myoskaan han ei ilman kau-
pungin lupaa ole oikeutettu kaatamaan tontilla puita, uhalla ett4 niin ta-
pahtuessa vuokranmaksut korotetaan kaksinkertaisiksi. Karttaan merki-
tyltd SL-alueelta ei saa kaataa puita eiki suorittaa kaivamista tai muuta
sellaista toimintaa alueen kuuluessa ns. Tulliniemen luonnonsuojelualu-
eeseen.

Vuokraaja on velvollinen noudattamaan voimassaolevia tai vastedes an-
nettavia asemakaavamadrayksid sekd muita tontinomistajia sitovia maé-



rayksia. Vuokraaja on tietoinen siitd, ettd vuokra-alueella on voimassa
vahvistettu asemakaava.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden mahdollisimman vihiistd haittaa
aiheuttaen sijoittaa vuokra-alueelle tai sen yli kulkemaan tarpeellisia
johtoja. Kaupunki korvaa vuokraajalle tasta aiheutuvan haitan.

Vuokraaja sitoutuu sdilyttaimaan olemassa olevan ns. suomalaisen rauta-
tieraiteen esteettomini liikenteelle vuokra-alueen kautta ja pitimaén
raiteen kiyttokunnossa omalla vuokra-alueellaan. Vuokraaja ei kuiten-
kaan ole velvollinen uusimaan raiteita tai muita lifkennoinnissa vaaditta-
vaa tarpeistoa omalla kustannuksellaan.

Vuokraaja ei saa poistaa ilman kaupungin hyvaksyntaa vuokra-alueella
sijaitsevia rautatiekiskoja. Kohdassa 7.2 mainittuja kiskoja lukuun otta-
matta voidaan kiskoja kuitenkin peittda soralla tai vastaavalla materiaa-
lilla.

Vuokraaja on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuok-
raajan toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd
on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain 7 §:n (86/2000) tar-
koittamalla tavalla saastunut, vuokraaja on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 75 §:ssd saadetaan.

Mikali vuokraaja laiminly® yll4 tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokraajan lukuun ja pe-
rid toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokraajalta.

Merkitazn, ettd vuokra-alueen maapera on ollut saastunut edellisen
vuokramiehen toiminnan johdosta. Alueen maapera on kuitenkin kun-
nostettu vuosina 1999-2000 ja kunnostustoimenpiteista on Uudenmaan
ympiristokeskus antanut paatoksen N:o YS 926, 14. 12.2000 Helsinki.
Vuokraaja on vastaanottanut ja tutustunut allekirjoittaessaan timan
vuokrasopimuksen seka edelld mainittuun paétokseen ettd Paavo Ristola
Oy:n vuokra-alueella 14.2.2002 tyénumerolla 15271/1 suorittaman poh-
javesitutkimuksen tuloksiin.

Paatoksessd on mainittu, ettd mikéli vuokra-alueella olevat akselinvaih-
tohalli ja/tai korjaamorakennus (entiset telinvaihtohalli, veturihalli ja
korjaamo tanadn allekirjoitetussa rakennusten kauppakirjassa) puretaan,
on maaperan oljyperaisten hiilivetyjen pitoisuudet tutkittava. Tarvittaes-
sa alueen maaperd on puhdistettava. Vastuu kyseisistd puhdistamistoistid
tai muista tdmén sopimuksen tarkoittamaa vuokra-aikaa edeltavaan
kauteen kohdistuvista puhdistamististé ei siirry vuokraajalle. Puhdista-
mistoilla tarkoitetaan toimenpiteitd, jotka on tehtéva viranomaisten niitd
vaatiessa tai vuokranantajan katsoessa toimenpiteet tarpeellisiksi.

Vuokraaja on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omis-
tamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd panemaan niiden paikan
kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuu-
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kaudessa vuokrasuhteen paittymisestd, on kaupungilla oikeus vuokraa-
jan lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kun-
toonpanosta.

Vuokra-alue luovutetaan vuokraajalle vapaana kaikista rasituksista jara-
sitteista. Vuokraaja on vastaanottanut ja tutustunut allekirjoittaessaan
tamédn vuokrasopimuksen kiinteiston 78-408-15-0 lainhuutotodistukseen,
kiinteistorekisteriotteeseen ja rasitustodistukseen.

Vuokraaja on velvollinen hakemaan maakaaren (540/1995) mukaisesti
vuokraoikeutensa kirjaamista Raaseporin kirajioikeudessa kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Tastd sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijain-

tipaikkakunnalla toimivaltaisessa alioikeudessa. Talla hetkelld toimival-
tainen alioikeus on Raaseporin karajaoikeus.

Tiétd sopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitivaa kappaletta, yksi kummal-
lekin sopijapuolelle.

Hangossa 17.12.2002
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