MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja Hangon kaupunki (Y-tunnus 0103166-9)
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VUOKRA-ALUE JA TARKOITUS

Sopimuksen tarkoittama  vuokra-alue  kasittda  Hangon kaupungin
Tulliniemessé  sijaitsevista Nynorrgard— tilasta RN:o 408-18:0 ja Hangon
Satamat -tilasta RN:o 408-15:0 maa-alueita kaikkiaan 66,3 hehtaaria

oheisen karttaliitteen mukaisesti.

Alue vuokrataan logistiikka- ja vapaasatamatoimintaa varten maanvuokralain

5 luvun mukaisesti.
VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika alkaa 1.3.2006 ja paattyy 31.12.2035. Talla sopimuksella
lakkautetaan kokonaisuudessaan samaa aluetta koskevat osapuolten valiset
vuokrasopimukset, jotka on allekirjoitettu 22.10.1964, 24.9.1973 ja
26.10.1976.. Hallintaoikeus vuonna 2009 ja 2014 paattyviksi sovittuihin
vuokra-alueisiin, jotka on merkitty karttaliitteeseen, sailyy alkuperaisten
sopimusten voimassaoloajan lopuun asti.

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus, ennen vuokrakauden

paattymista, mikali ei tarvitse vuokra-aluetta tai sen osaa sopimuksen
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mukaiseen toimintaan. Irtisanominen astuu voimaan irtisanomista seuraavan

kalenterivuoden lopussa.

Muilta osin irtisanomisessa noudatetaan voimassa olevan maanvuokralain
(258/66) saannoksia.

VUOKRA

Alueen perusvuokra on 0,305 euroa neliometriltd vuodessa eli yhteensa 200
000 euroa vuodessa. Vuosivuokra maksetaan puoleksi huhtikuun ja lokakuun

loppuun mennessa kaupungin rahatoimistoon.

Vuokrasta peritdén puolet siihen asti, kun aluetta kaytetaan tamanhetkiseen
tapaan paaasiallisesti autojen varastointiin. Sopijaosapuolet toteavat

yhteisesti ajankohdan milloin alennukseen oikeuttava toiminta on muuttunut.

Vuokranmaksu sidotaan Tilastokeskuksen julkaisemaan
elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannus-indeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus saadaan, kun
perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, korotetaan tai alennetaan

perusvuokraa vastaavasti.

Vuosivuokra tarkistetaan siten, ettd perusindeksind on vuoden 2006
tammikuun indeksiluku 1595. Tarkistusindeksind on edellisen vuoden keski-
indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan

perusindeksillé ja saadulla osamaaralla kerrotaan perusvuokra.

Jollei vuokranmaksua suoriteta maaraaikana, on vuokralainen velvollinen

maksamaan erédantyneille erille viivastyskorkoa korkolain mukaisesti.
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MUUT SOPIMUSEHDOT

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan niistd toimenpiteistd, mitd vuokra-
alueen kayttotarkoitus edellyttda. Vuokralaisella on oikeus aidata vuokra-alue
ja paallystéd alue ymparistdlainsdddannén  mukaisin  edellytyksin.
Vuokranantaja yllapitdd vuokra-alueen ulkopuolella riittdvaa oja- tai

sadevesiviemarijarjestelmaa, joihin alueen sadevedet voidaan johtaa.

Vuokralaisella on oikeus kaupunkia kuulematta luovuttaa vuokraoikeus
kolmannelle. limoitus luovutuksesta on tehtdva kaupunginhallitukselle kolmen
kuukauden kuluessa luovutuspaivastd lukien. Uusi vuokralainen vastaa
mahdollisesti maksamattomista ja eraantyneista vuokranmakuista sekad muista
maksuista.  Siirronsaaja on  velvollinen  kirjauttamaan  oikeutensa

karajaoikeudessa siten kuin maakaaressa (540/1995) on saadetty.

Vuokralaisella on myds oikeus luovuttaa osia vuokra-alueesta kolmannen
hallintaan (alivuokrasopimukset). Tama vuokra-alueen osien luovuttaminen
voi tapahtua rakentamistarkoitukseen. Vuokralainen on velvollinen ottamaan
tamén sopimuksen vuokralaista koskevat kohtien 4.4 - 4.8 mukaiset
maaraykset alivuokrasopimuksiin, siten ettd ne tulevat myos alivuokralaisia
sitoviksi. Vuokralaisen tulee lisaksi ottaa alivuokrasopimuksiin kielto luovuttaa

vuokra-aluetta tai sen osaa toisen hallintaan.

Alueella olevia puita ei saa kaataa ilman vuokranantajan lupaa. Alueen puut
ovat vuokranantajan omaisuutta. Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman
vuokranantajan lupaa muulloin kuin vuokra-aluetta rakentaessaan poistaa

sieltd savea, hiekkaa eikd muita maalajeja.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei saastu.
Mikali  vuokra-alue tai osa sitd on  kuitenkin  vuokra-aikana
ympaéristénsuojelulain 7 §:n (86/2000) tarkoittamalla tavalla saastunut,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
sanotun lain 75 §:ssa sdadetaan. Mikali vuokralainen laiminly6 ylla tarkoitetun
puhdistusvelvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen
vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset

vuokralaiselta.
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Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden mahdollisimman vahaista haittaa
aiheuttaen sijoittaa vuokra-alueelle tai sen yli kulkemaan tarpeellisia johtoja tai
muita vastaavia kunnallisteknisia rakennelmia. Vuokranantaja korvaa

vuokralaiselle tasta aiheutuvan haitan.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassaolevia tai vastedes
annettavia asemakaavamé&érayksia sekd muita tontinomistajia sitovia
maarayksia. Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueella on voimassa
vahvistettu asemakaava ja on tutustunut siihen. Vuokra-alue rajoituu
luonnonsuojelualueeseen, jonka kautta on johdettu putkia vuokra-alueelle.
Luonnonsuojelualueen kautta kulkee myds palotie alueelle. Vuokranantaja
pidattaéd oikeuden ilman korvausta johtaa rautatieraide vuokra-alueen l&pi
ulkosatamaan. Rautatien sijoittamisesta ja kaytosta ei saa aiheutua haittaa

vuokralaisen toiminnalle.

Vuokrasopimuksen paattyessa tulee vuokralaisen vieda pois vuokra-alueelta
omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset ja saattaa vuokra-
alue vuokranantajan hyvaksyméaan alkuperaista vastaavaan kuntoon. Vuokra-
alue voidaan kuitenkin palauttaa rakennettuna kenttina eika yleisesti
kayttokelpoisia rakennuksia tarvitse poistaa. Jos rakennuksia, rakennelmia,
laitteita ja laitoksia ei poisteta alueelta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen
paattymisestd, on vuokranantajalla oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta. Vuokrasuhteen
paattyessa vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta vuokra-alueelle

tekemistadan parannuksista tai muista toista.

Vuokralainen on tietoinen alueeseen kohdistuvista rasituksista ja rasitteista
hallittuaan aluetta aiempien sopimusten perusteella. Vuokralainen on
velvollinen hakemaan maakaaren (540/1995) mukaisesti vuokraoikeutensa
kijaamista Raaseporin karajaoikeudessa kuuden (6) kuukauden kuluessa

vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Tastd vuokrasopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet kasitelladn vuokra-
alueen sijaintipaikkakunnalla  toimivaltaisessa alioikeudessa,Raaseporin

karajaoikeudessa.

C:\Documents and Settings\halmju\Omat tiedostot\Perusalue.doc



5(5)

411 Muutoin t&man vuokrasopimuksen suhteen noudatetaan maanvuokralain

(258/66) 5. luvun vuokraa koskevia saannoksia.

Tatd vuokrasopimusta on laadittu kaksi samansisaltoista kappaletta, yksi

kummallekin sopijapuolelle.
Hangossa 30 paivana maaliskuuta 2006

NGON KAUPUNKI

Tom Axberg Juk (-Pekka Halme

kaupunginjohtaja kansliapaallikkd
Nain sovituksi vakuutamme ja sitoudumme sopimuksen ehtoja noudattamaan
Paikka ja aika kuten edella

SUOMEN VAPAASATAMA QY - FINLANDS FRIHAMN AB

oy !3”%Y‘ja
////44’%///7 itase

Jukka Ryk

)
toimitusjohtaja Ly

Kavpungirvalbuiston 10.9.2008 (pykild 46) tekemin pititiksen nojalla timin vuokra-
soptmuksen alaan on lisdtty kaksi (2) oheisiin liitekarttothin merkittyi aluetta,
pinta-alaltaan yhteensd 0,2650 ha. Vuokran mikiritys muttuu lisdalueiden nelidmetri-
midrid vastaavastt.

Vuokranantagja pidittdd oikeuden tarvittaessajohtaa rautatieraiteita vuokra-alueen
kautta ulkosatamaan. Muitoin vuckrasopimukseen ehdot sdilywit enmnallaan.

N

A7

Hangossa 11. joulukuuta 2008 {
Kavpunginhallituksen puolesta
Kavpunginjohtaga

Kansliapicillikks

Edelld olevan hyviksymme ja sitodunme edelleen vuokrasopimiksen ehtoja ncudattamon.

Faikka ja aika kuten edelli
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Vahvistuspyynté liittyen voimassa olevaan, alun perin 30.3.2006 allekirjoitettuun, Hangon kaupungin ja
Suomen Vapaasatama Oy:n viliseen maavuokrasopimukseen koskien kiinteistdilld 78-408-15-0 ja 78-408-
18-0 sijaitsevia maa-alueita.

Vahvistuspyynndn kohde:

Maavuokra-alueella olevat kulkuyhteyksien maa- ja pintarakenteet sekd kulkuyhteyksiin liittyvat muut infra
rakenteet.

Vahvistuspyynnon tarkeitus:

Vahvistaa taman vahvistuspyynnén kohteena olevien rakenteiden kunnossapidon, perusparannusten ja
tarvittavan uudisrakentamisen toteutuksen oikeudet ja vastuut kdytannon muututtua sopimuskauden
aikana. Tarkoituksena ei ole muuttaa voimassa olevan maanvuokrasopimuksen sisaltda.

Vahvistuspyyntd

Suomen Vapaasatama Oy pyytad ystivillisesti Hangon Kaupunkia antamaan alla olevan vahvistuksen
allekirjoittamalla, ja palauttamalla jdljenndksen tdstd kirjeestd.

Suomen Vapaasatama Oy

-~ 4 , o e —
lens Ekgvist -7

Toimitusjohtaja

skok

Vahvistus

Tassa viitataan maavuokrasopimuksen kohtaan 4.1, jossa todetaan, ettd “vuokralainen vastaa
kustannukselloan niistd toimenpiteistd, mitd vuokra-alueen kdyttétarkoitus edeliyttad.”

Hangon kaupunki vuokranantajana vahvistaa, ettd vuokralaisella on maavuokrasopimuksen kohdan 4.1
mukaisesti oikeus tehdi rakennustoimenpiteitd omalla kustannuksellaan tdman kirjeen kohteena oleville
kulkuyhteyksille ja niihin liittyville infrarakenteille parhaaksi katsomallaan tavalla.
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