Poikkeaminen asemakaavamaarayksestd; Mannerheimintie 32

Ymparistolautakunta 12.12.2024 § 156
384/10.03.00.02/2024

Maanomistaja hakee lupaa asuinrakennuksen purkamiseksi kiinteist6lla 78-10-
1012-7. Toimenpide edellyttda MRL 171 §:n mukaista poikkeamista.

Hakemus on jatetty 13.8.2024 Lupapiste-palvelun kautta, ja sitd on taydennetty
24.10.2024.

171.1-2 § (18.3.2016/196)

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta saannoksesta, maadrayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kiinteiston pinta-ala on 2496 m? ja se on rekisteroity 17.3.2023. Kiinteistd
sijaitsee asemakaavan 010200 (19.12.2005) alueella, jossa kiinteistolla on
merkinta A/s: Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympdristé sdilytetddn. Lisdksi
rakennuksella on sr-merkintd: Alue, jolla sijaitsee historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvallisen sdilyttdmisen kannalta térked rakennus. Rakennusta ei saa
hdvittéd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden sekd
kéyttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etté rakennuksen historiallisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne sdilyy.

Kiinteistolla sijaitsee yksiasuntoinen talo. Hakija hakee lupaa tdaman
asuinrakennuksen purkamiseksi. Tilalle hakija aikoo rakentaa uuden, hakijan
mukaan noin saman suuruisen ja ympariston luonteeseen sopivan,
asuinrakennuksen.

Kaupunki on kuullut naapureita. Hakemuksen johdosta jatettiin yksi huomautus,
joka puolsi rakennuksen purkamista.

Lausunnot pyydettiin Uudenmaan ELY-keskukselta ja Léansi-Uudenmaan museolta.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd rakennuksen tulee tayttdad muun muassa
terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset. Saadun selvityksen perusteella
tama vaikuttaa hyvin vaikealta, ellei jopa mahdottomalta. Mikali hakemuksen
mainitut kuntotutkimukset tukevat hakemusta mainitulla tavalla, ei
poikkeamiselle ole estettd. Edellad kerrottuun viitaten poikkeamisen
myontdaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta rakennetun ympariston
suojelua koskevien tavoitteiden saavuttamista.



*/*

Ehdotus (Luukkonen)

Paatos

Lisdtiedot

Lansi-Uudenmaan museo pitda rakennetun kulttuuriympariston ja
rakennussuojelun ndakdkulmista valitettavana, jos hienosti rakennusaikaansa
edustava funkishuvila joudutaan purkamaan. Rakennuksella voi katsoa olevan
rakennushistoriallista ja arkkitehtonista arvoa seka itsessaan ettd osana miljoon
kokonaisuutta ja sen purkaminen vahentaa osaltaan arvokkaan huvila-alueen
kerroksellisuutta ja heikentaa sen historiallista todistusvoimaisuutta ja arvoa.
Voidaan kuitenkin katsoa, etta selvityksissa esitetyt korjaustarpeet vaikuttavat
niin mittavilta, etta korjaus lahenisi monilta osin uudisrakentamista. Museo ei
siten nde estetta sille, ettd rakennus puretaan ja korvataan uudella rakennuksella,
mikali omistajat eivat halua jatkaa vaurioiden syiden selvittamista ja niiden
korjaustapojen etsimistd. Jos niin halutaan, korvaava rakennus voidaan toteuttaa
ulkoasultaan myods vanhaa vastaavana tai sen henkisena. Joka tapauksessa
korvaava rakennus on sovitettava arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparist6on ja ymparoivaan arvokkaaseen miljooseen ja maisemaan niin
rakennuksen julkisivujen materiaalien, mittasuhteiden ja varityksen kuin
rakennuksen maastoon sovittamisen osalta kuten kaavassakin maarataan.

Liitteena
— asemapiirros
— sijaintikartta

Oheismateriaali
— ELY-keskuksen lausunto
— Lansi-Uudenmaan museon lausunto
— naapurin huomautus

Ympadristolautakunta mydntaa MRL 171 §:n nojalla poikkeamisen
asemakaavamaarayksesta kiinteistolla 78-10-1012-7 koskien asuinrakennuksen
purkamista.

Korvaavan rakennuksen tulee olla ulkoasultaan vanhaa vastaava tai sen henkinen.
Korvaava rakennus on sovitettava arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon ja ymparoivaan arvokkaaseen miljodseen ja maisemaan niin
rakennuksen julkisivujen materiaalien, mittasuhteiden ja varityksen kuin
rakennuksen maastoon sovittamisen osalta kuten kaavassakin maarataan.

Talloin poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
Nykyisen rakennuksen vaatimat korjaukset ovat mittavat ja sen asuinkuntoon

saaminen epavarmaa.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen ja se on voimassa kaksi (2) vuotta, jona
aikana on haettava sita vastaavaa rakennuslupaa.

Muut tarvittavat jarjestelyt ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Paatds annetaan tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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