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Vuokranantaja: Hangon kaupunki Y-tunnus 0103166-9
Vuokramies: Han-Golf Oy Ab Y-tunnus 1586524-9

Liitekartan mukaisesti Hangon kaupungin Taktomin kyldssa sijaitsevat kiinteistot tai
maaraalat seuraavista kiinteistoista:

Tallbacka (78-403-2-10), Fridbo (78-403-2-12), Hemfrid (78-403-2-13), Bjorkdal (78-
403-2-14), Ofvermassan (78-403-2-22), Bjorkdal | (78-403-2-72), Norrhugge | (78-
403-2-73), Fridbo | (78-403-2-201), Tacktom 78-403-2-450, Tallbacka 78-403-2-530,
Lentokentén suoja-alue 78-403-2-622, Ofvermassan | 78-403-2-662, Norrskog 78-
403-2-696 ja Golf 1 78-403-2-824.

Vuokra-alueen pinta-ala on yhteensa n. 63,2 ha.

Vuokra-aika alkaa 1.2.2025 ja paattyy 31.12.2064.

Vuokramiehelld on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen
edellyttden, etta:

vuokramies on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

vuokramies on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokramiehelle, milloin tdma sitd pyytaa, hyvissa

ajoin ennen ylld mainitun vuokramiehelle asetetun maardajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokramies maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kolmetuhatta
seitsemansataaviisikymmenta euroa (3.750,00 €) perusvuokra.

Vuokra on maksettava vuosittain huhtikuun kuluessa.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee,
kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on
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korkeampi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan vastaavasti. Mikali
tarkistusindeksin luku on alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa ei alenneta
vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2024 tammikuun indeksiluku, joka on 2322.
Tarkistusindeksi on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra
saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksillad ja kerrotaan perusvuokralla.

Mikali vuokra-alueesta muodostetaan itsendinen kiinteisto, perii vuokranantaja
vuokramieheltd kiinteistonmuodostamiskustannukset, jotka syntyvat kiinteiston
muodostuksesta ja rekisterdinnista.

3.4 Maksamattomat vuokrat

4 Vuokra-alueen kaytto

4.1 Kayttotarkoitus

4.2 Rakentamisvelvoite

4.3 Kunnossapito ym.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat ja muut kaupungille
kuuluvat taloon ja tonttiin liittyvat maksut viivastyskorkoineen, jotka hanta
edeltdnyt vuokramies on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta
kuin kolmelta (3) edelliseltd taydeltd kalenterivuodelta.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla golfkenttatoimintaa varten. Vuokramies yllapitaa ja
kunnostaa aluetta niin, etta golfkentta tayttaa kansallisissa kilpailuissa vaadittavan
tason. Vuokralainen voi rakentaa alueelle toiminnan tarvitsemia rakennuksia,
rakennelmia ja laitteitta. Kentdn tulee olla my6s yhtioon kuulumattomien pelaajien
kaytettavissa.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokramies on tietoinen, ettd alue rajoittuu lentokenttidalueeseen. Lentokentasta
golftoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista haitoista on vuokramies tietoinen.

Vuokramies on velvollinen hankkimaan ja pitdmaan voimassa toiminnan
tarvitsemat viranomaisluvat. Vuokramies vastaa kustannuksellaan niista
toimenpiteistd, mita vuokra-alueen kayttotarkoitus edellyttaa.

Vuokramies on velvollinen noudattamaan voimassaolevia tai vastedes annettavia
kaavamaarayksia. Vuokramies on tietoinen alueen kaavoitustilanteensa.

Vuokra-alueelle on vuokramiehen omistama klubirakennus. Vuokramies on
sitoutunut yllapitamaan vuokra-alueella vahintdan 200 m2 suuruista
klubirakennusta.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eika kaataa ilman kaupungin lupaa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa
turvallisuudelle. Vuokranantajalla on oikeus perid vuokralaisen kaatamista puista
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korvaus.

Vuokramies huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokramiehella ei ole my6skaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.

4.4 Kulkuyhteys vuokra-alueelle

Vuokra-alueeseen kuuluvalla kiinteistolla Golf 1 (78-403-2-824) on
kiinteistorekisteriin rekisteroity 5 metria levea tieoikeus (Y2002-36076).
Vuokramiehelld on oikeus kayttaa ja yllapitaa kyseessa olevaa oikeutta
kulkuyhteytenaan vuokra-alueelle. Vuokramies vastaa yllapitdmisesta syntyneista
kustannuksista. Ennen kuin vuokramies ryhtyy kulkuyhteyden kunnossapito- tai
perusparannustdihin, joita ei katsota vahaisiksi, tulee vuokramiehen ilmoittaa tasta
vuokranantajalle vahintaan kahta (2) kuukautta aikaisemmin.

Kuitenkin mikali kunnossapitotyo ehkadisee valittdman vaaran, saa vuokramies
suorittaa kunnossapitotyon valittomasti. Talloin suoritetusta tyosta on ilmoitettava
vuokranantajalle viivyttelematta.

Vuokramies huolehtii tarpeelliseksi katsottujen kulkuyhteyteen kohdistuvien
perusparannustoiden tekemisestd ja vastaa téiden kustannuksista.

Kulkuyhteyden kunnossapidosta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta
saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

4.5 Kulkuyhteys kiinteistolle Granmo (78-403-2-200)

Vuokra-alueen sisalla sijaitsee kiinteistd Granmo (78-403-2-200), joka ei kuulu
vuokra-alueeseen. Kiinteiston Granmo (78-403-2-200) omistajalla on oikeus kulkea
omistamalleen kiinteistolle vuokra-alueen kautta.

4.6 Maaperan pilaantuminen

4.7 Alivuokraus

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokramiehen
toimesta eikda muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin
vuokra-aikana ymparistonsuojelulain 16 §:n (527/2014) tarkoittamalla tavalla
pilaantunut, vuokramies on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten
kuin sanotun lain 133 §:ssa sdaadetadan.

Mikali vuokramies laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Vuokramiehell3 ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitda kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.
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Merkitaan, etta pelioikeuksien luovuttaminen on vuokrasopimuksen mukaista
toimintaa, johon tama vuokrasopimus oikeuttaa.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdméan sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokramiehelle.

4.9 Johtojen ym. sijoittaminen

5 Lunastaminen

Vuokramies sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevi-
en tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja
silld sijaitseviin rakennuksiin. Vuokra-alueella mahdollisesti vuokrattaessa olevat
edelld mainitut johdot, laitteet yms. vuokramies sallii olla paikoillaan.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokramiehelle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

5.1 Lunastamatta jaava omaisuus

6 Muut sopimusehdot

6.1 Vahinkotapahtuma

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekda muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokramies on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokramiehen omaisuutta ei ole poistettu alueelta

6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on
oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue
myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokramiehen omaisuus arviolta kattaa Idhinna vain
julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla
on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama klubirakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entista vastaava vahintaan 200 m2 klubirakennus. Rakennustyo
on aloitettava yhdessa (1) vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa
vahinkotapahtumasta lukien.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokramiehen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa
saannossa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssa jarjestyksessa luovutettu
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yleiseen kayttoon (kadunpitopdatds), mutta sitd kuitenkin kdytetdan yleiseen
liilkenteeseen, vuokramies on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on saadetty
ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokramies on velvollinen antamaan vuokranantajan vaatiessa taman kohdan
mukaan vuokramiehelle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon vuokranantajan
tehtavaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka
vuokranantaja paattaa.

6.3. Vuokraoikeuden kirjaamisvelvollisuus

6.4 Vuokraoikeuden siirto

6.5 Viivastyskorko

Vuokramies on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista
maanmittauslaitokselta kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien maakaaren (540/95) mukaisesti.

Vuokramiehella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa maanmittauslaitoksessa siten
kuin maakaaressa (540/95) on sdadetty.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko
erapaivasta lukien.

6.6 Sopimuksen purkaminen

6.7 Vakuus

6.8 Sopimussakot

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokramies laiminlyd edella
kohdassa 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on
toimitettava kuukauden kuluessa siitd, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu
maaraaika on paattynyt. Vuokramiehen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetelldan talloin, kuten edelld kohdassa 5.1 on maaratty.

Vuokramiehelld on oikeus purkaa vuokrasopimus kesken sopimuskauden, mikali ei
tarvitse vuokra-aluetta taman sopimuksen mukaiseen toimintaan. Purkamisaika on
yksi kokonainen kalenterivuosi siten, etta purkaminen tulee voimaan kirjallista
purkamisilmoitusta seuraavan kalenterivuoden viimeisena paivana (31.12.).

Vuokramies antaa vaadittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien
velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttamisen seka vuokranantajalle
vuokramiehen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen
korvaamisen vakuudeksi riittdvan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen
hyvaksyy.

Jos vuokranantaja ei kdyta 6.6 kohdassa mainittua irtisanomisoikeuttaan
rakennusvelvollisuuden tayttamattd jadmisen johdosta, on vuokramies velvollinen
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suorittamaan vuosivuokran lisdksi jatkuvaa sopimussakkoa vuosittain kulloinkin
maksettavan vuosivuokran suuruisen maaran laskettuna yli maardaajan menevalta
ajalta.

6.9 Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Edelleen tassa vuokrauksessa noudatetaan seuraavia lisdehtoja:

6.10 Maanvuokrasopimuksen lainvoimaisuus

Tama vuokrasopimus perustuu kaupunginvaltuuston x.x.2024 tekemaan
paatdkseen § XX, josta ei ole tehty kunnallisvalitusta valitusajan kuluessa. Taten
Hangon kaupungin vuokraamispddtos on saanut lainvoiman.

6.11 Lisdehdot

Talla vuokrasopimuksella jatketaan entista vuokraoikeutta (78-403-2-10-L1)
sopimusosapuolten kesken tontilla. Merkitdaan tiedoksi, ettd taman
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa on sovittu, ettad 30.6.2011
allekirjoitettu ja 16.2.2012 ja 11.1.2016 taydennetty vuokrasopimus, paattyy
31.1.2025.

T&ta sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Allekirjoitukset
Hangossa X.X.2025

Hangon kaupunginhallitus

Kaupungin allekirjoittaja 1 XXXX XXXXXXX

Kaupungin allekirjoittaja 2 XXXXX XXXXXXX

Tahan tyydymme. Aika ja paikka kuten edella.

XXXXX XXXXXXX



