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Poikkeuslupahakemuksen perusteet

Hakemus koskee Hangon kaupungin Kuningatarvuoren alueella sijaitsevan tontin 1-131-4 asemakaavasta
poikkeamista seuraavin perusteluin.
Lahtékohdat

Alueella on voimassa vuonna 2006 valmistunut asemakaava 204:
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Kyseisilla tonteilla on merkinta A-1

Asuinrakennusten korttelialue. Kaytettdvasta rakennusoikeudesta 50 % saa olla loma-asuntoja.
- Rakennuksen suurin sallittu korkeus on +16 metria.

Kvartersomrade fér bostadshus. Av byggratten som finns till férfogande far 50 % vara
fritidsbostader. Byggnadens hdgsta tillatna héjd ar +16 meter.

Tontilla 4 on 1700 krm2 rakennusoikeus.
Rakennusten kerrosluku vaihtelee rakennusruudusta riippuen I, 11l valilla, niin etta takarivin (Graniittikaaren
varren) rakennusruuduissa korkeammat kerrosluvut.

Kaavassa on lisaksi maaritelty seuraavat yleiset maaraykset:

Uudisrakentamisen tulee sopeutua arvokkaaseen maisemaan ja rakennusympaéristéén.
Kaavan pohjalta on laadittava erilliset rakennustapaohjeet ja |ahiymparistésuunnitelma.
Ohjeissa on maariteltava lattian alin sallittu korko tulvavahinkojen valttamiseksi.
Rakentamisessa tulee noudattaa museoviranomaisen hyvéksymia rakennustapaohjeita.

Rakennuksissa on oltava satula- (harja) tai pulpettikatto.

Ensimmaisen kerroksen lattian on oltava 0,7m edess# olevaa katua tai raittia korkeammalla.
Rakennusten lattian minimikorko tulee olla +2,8m.

Katualueiden puoleiset autotallit saavat olla korkeintaan 2 autopaikan levyisia. Kahden tallin
valiin on jatettava vahintaan 6 m levyinen vali.

Yhta asuntoa kohden on rakennettava 1 ap/as korttelialueella.

Kaava-alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Kaavassa on tontille merkitty hyvin tarkat rakennusruudut, joissa liséksi nuolin merkitty reunat, joihin tulee
rakentaa kiinni:
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsyta som byggnaden skall tangera.

Asemakaavan analyysi

Tontille esitetty 1700m2 rakennusoikeus toteutettuna annettuihin rakennusruutuihin muodostaa hyvin ahtaan
ja nakymallisesti aluetta sulkevan kokonaisuuden. Rakennusruutujen etaisyys toisistaan rakennusruutujen
valilla, ja erityisesti rannan puoleisessa rakennusruudussa tontin 3 ja 4 valilla alittaa 8m paloetaisyyden:

8m paloetéisyyden vaikutusalueet

Esitetty poikkeaminen kaavasta

Kaavasta poikkeaminen koskee rakennusalueen ruuduista poikkeamista. Muutoin rakentaminen on kaavan
mukaista.

Esitdmme, ettd tonteille 3 ja 4 rakennetaan kaavan rakennusalueen ruuduista poikkeava ratkaisu, jossa
rakennus sijoittuu tontin Graniittikaaren puoleiselle osalle yhtena rakennusmassana, jonka alle sijoittuu
osittain maanalainen autohalli.

Tonteille esitetdan rakennettavaksi kullekin yksi 2 2 kerroksinen asuinrakennus, jossa olisi n. 8 asuntoa.

Autohallit mitoitetaan niin, etta niihin saadaan sijoitettua kaavan vaatimat 1 autopaikka / asunto, eli vahintaan
8 autopaikkaa / autohalli.

Rakennusten korkeusasemat noudattavat viereiselle tontille 1-130-1 jo rakennetun rakennuksen
korkeusasemia: K. +3.200/ 1. +6.300 / 2. +9.500 / 3. +12.700.

Osa sallitusta rakennusoikeudesta jatetdan kayttamatta, jotta pystytdan luomaan kaupunkikuvallisesti ja
nakymien kannalta mahdollisimman laadukas ja ymparistéonsa soveltuva ratkaisu.
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Rakennusten ja Graniittikaaren valiin muodostuu kapea viheralue, johon voi sijoittaa esim.
polkupydérakatoksia.

Rakennuksen sataman puolelle muodostuu laaja viheralue, johon voisi sijoittaa ensimmaisen asuinkerroksen
asunnoille puutarhapihoja, seka yhteista viherpihaa.

Ulkoarkkitehtuuriltaan rakennukset jatkaisivat tonteille 131, 132 ja 133 jo rakennettujen asuinrakennusten
detaljiikkaa ja julkisivumateriaaleja, jolloin kokonaisuus muodostaisi ehean kaupunginosan.

3d-luonnosvisualisointi kaavan mukaisesta ratkaisusta
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Perustelut ja edut

Esitetylla rakentamistavalla saadaan luotua laadukas ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen kokonaisuus.
Alueen rakentamisessa olemme jo tonteilla 131,132 ja 133 pyrkineet luomaan Hangon rantarakentamiselle
tyypillisen runsaasti viheraluetta sisaltdvan kaupunkirakenteen, jota nyt jatkettaisi tontilla 1-131-3 ja 1-131-4.

Kaikki autopaikat saadaan sijoitettua maan alle piiloon, jolloin itse tontille voidaan toteuttaa autopaikkojen
sijaan kaunista viheraluetta. Tata samaa periaatetta on noudatettu jo toteutetuissa tonttien 131,132 ja 133
rakentamisessa.

Ratkaisu ei huononna naapuritonttien tilannetta. Tontille 1-130-1 muodostuu laajemmat avoimet nakymat
parhaimpiin ilmansuuntiin eteldan ja kaakkoon sataman suuntaan. Tontille 1-131-2 ratkaisu samoin parantaa
nakymia itdan ja koilliseen. Tontille 1-133-1 ratkaisu ei paranna tai huononna nakymatilannetta. Tontille 1-134-
1 ratkaisu parantaa nakymatilannetta etenkin tontin 1-131-4 osalta.

Itdsatamaa kiertavalle kavelyraitille tulee enemman tilaa ja avaruutta, kun se rajautuu laajaan viherpihaan ja
asuntojen sijoittuminen kauemmas rantaraitista ja satamasta vahentda mahdollisia hairi6ita ja valituksia.

Rakennukset voidaan toteuttaa ilman palomuureja tms. riittdméattdmien paloetaisyyksien aiheuttamia
erityisratkaisuja.

3d-luonnosvisualisointi ehdotuksen mukaisesta ratkaisusta
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3d-luonnosvisualisointi ehdotuksen mukaisesta ratkaisusta

3d-luonnosvisualisointi kaavan mukaisesta ratkaisusta

Helsingissa 17.10.2024

oLl (N

Sebastian Cedercreutz
Arkkitehti SAFA



