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Suunnittelu ja osallistuminen lyhyesti kaavaprosessin eri vaiheissa:

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistuu ja asetetaan
nahtaville (MRL 658).

Lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta.
Mahdollisuus muistutusten tekoon.
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin.

Valokuvat, teemakartat, pohjakartat ja ilmakuva © Hangon kaupungin maankdyttdosasto
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee 10. kaupunginosassa, noin 1,5 km Hangon keskustasta itdan ja on osa
Hangon itdisen Kylpylapuiston huvilakaupungin aluetta. Alue kasittdd Mannerheimintien
eteldpuoleiset kiinteistot 78-10-1004-2, 78-10-1004-3 ja 78-10-1004-4 seka tien ja kyseisten
tonttien valiset puistoalueet ja on pinta-alaltaan noin 0,87 ha.

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan selostus koskee 10.04.2025 paivattya asemakaavamuutosehdotusta.
Kaavan nimi:

Asemakaavan muutos, Mannerheimintie 10, 12 ja 14

Kaavan tunnus:

010280

Kaavan laatija:

Kukka-Maaria Luukkonen, kaupungingeodeetti, Hangon kaupunki

Alueen kaavoituksella on tavoitteena ratkaista tien ja tonttien valiin jadvien puistoalueiden
kaytto seka vanhan ajurin asunnon suojelutarve jatkossa. Kaavamuutoksella ratkaistaan
uudisrakennusten sijainti asuntoalueilla. Lahtokohtana on, etta kaavoituksella sdilytetaan alueen
kulttuurihistoriallinen ymparisto.
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Suunn/ttelualueen rajaus ja sijainti opaskartalla. Kaavoituksen IGhivaikutusalue on rajattu punaisella
katkoviivalla.

Nékymd kaavamuutosaueelle huhtikuussa 2024: vlokva Mannerheimintieltd kaakkoon.
Kuvassa nékyy oikealla puolella uudempi rakennuskanta ja taustalla vanha ajurin asunto seké
tien ja asuinalueiden vdlinen puistovydhyke.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Asemakaavan muutos Mannerheimintien 10, 12, 14, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Kantakaupungin yleiskaava — Rakennetun ympariston kaupunkikuvaselvitys (2009, FCG)

Lehto, Tiina (1989): Hangon rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema. Hangon museon
julkaisusarja n:o 8, Hanko

Missa maat on mainioimmat. Uudenmaan kulttuuriymparistot. Uudenmaan liiton
julkaisuja E 114 - 2012

Hangon kaupunki (2007): Hangon kansallinen kaupunkipuisto. Perustamisselvitys 2000-
2007, Hangon kaupungin ympadristo ja tekninen virasto, maankadyttdosasto, Hanko

Hangon kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttésuunnitelma, 2021

Hangon asemakaava-alueiden puistojen ja puistometsien hoito- ja kdyttdsuunnitelma
(Ymparistoésuunnittelu OK ja Hangon kaupunki 2007)

Hangon kantakaupungin, yleiskaavaluonnoksen alueella, sijaitsevat ekologiset kaytavat
seka lepakkoselvitys (Faunatica Oy)

Hangon kaupunki, Selostus, asemakaava nr. 200 selostus (Suunnittelukeskus Oy 2005)

Hoito- ja kdyttosuunnitelma Kolaviken, Hanko 2017 (Faunatican raportteja 4/2017, toim.
Aapo Ahola)
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2.

Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutostarve tunnistettiin yksityisten kiinteistbnomistajien toimesta vuonna 2019.
Kaavoitus kaynnistettiin ymparistolautakunnan paatokselld 31.01.2019 § 13. Kaavoituksen aikana
on jarjestetty useita vuorovaikutustilaisuuksia, jotka ovat poikineet tarkennuksia kaava-
aluerajaukseen. Valmisteluvaiheen aikana kaupunki on saanut yhden mielipiteen.
Asemakaavamuutoksen tavoite on pysynyt alusta alkaen samana. Kaavamuutoksesta on laadittu
kaavaehdotus, jonka nahtaville asettamisen ympdristélautakunta hyvaksyi kokouksessaan
13.6.2024. Kaavamuutoksen ehdotuksesta on ollut materiaali nahtavilla 15.7-15.8.2024.
Ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet, jotka hyvaksyttiin
kaupunginhallituksen toimesta 21.10.2024 § 235 pidetyssa kokouksessa. Tarvittavien
toimenpiteiden merkittavyyden vuoksi kaupunginhallitus palautti asian valmisteluun
ympdristélautakunnalle uuden kaavaehdotuksen valmistelua varten.

2.2. Asemakaavaehdotus

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittdda Mannerheimintien eteldpuolella olevia
asuinpientalojen tontteja vastaamaan paremmin asukkaiden nykyisid maankaytollisia tarpeita.

Asemakaavaehdotus noudattaa kantakaupungin yleiskaavaa, jossa suunnittelualue on osoitettu
pohjavesialueella olevaksi asuinpientalojen alueeksi, jolla ymparisto on sailytettava.
Suojelumerkinnalld turvataan kulttuurihistoriallisesti tarkeiden rakennusten sailyminen.
Vdahemman tarkedn ajurin asunnon suojelumerkinta on poistettu ja talo merkitty purettavaksi.

Kaavassa osoitetaan rakentaminen tonteille rakennusaloin. Tonttien tehokkuuksia pidetdaan
padosin samana; yhdella tontilla rakennustehokkuutta pienennetaan.

Katualueen ja tonttien valiin jaa puiston kaistale, joka on tonttien 3 ja 4 kohdalla leveampi.

Lahtokohdat

3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hangon kantakaupungin Kolalahden ranta-alueella, noin 1,5 km paassa
Hangon ydinkeskustasta. Alue on pinta-alaltaan noin 0,87 ha. Tontit ovat yksityisessa
omistuksessa, puistoalueet omistaa Hangon kaupunki.
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3.2. Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne

Suunnittelualueen vaesto on padosin aikuisia asukkaita. Lahivaikutusalueen rakennukset ovat
paddasiassa vapaa-ajan kaytossa.

Rakennettu yhdyskuntarakenne ja kulttuuriymparisto

Alue kuuluu arvokkaan kulttuuriympariston alueeseen ja sielld sijaitse rakennushistoriallisesti
arvokkaita suojeltuja rakennuksia. Eteldssa kaava-alue rajoittuu noin 70-100 metria leveaan,
asemakaavassa puistoksi merkittyyn alueeseen (Ldngsanda), joka on Hangon kylpylahistoriassa
varsin merkittava ranta-alue. Kiinteist6 78-10-1004-4 on liitetty osaksi Hangon kansallista
kaupunkipuistoaluetta.

78-10-1004-3
W, 78-10-1004-4
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llmakuva kaavamuutosalueesta. K/lntelstorajat ovat punaisilla ja kaavamuutosalueen raja on
valkoisella viivalla. Kiinteistbnumerot ovat kunkin alueen kohdalla.

Alue kasittaa kolme tonttia, joiden padrakennukset ovat eri aikakausilta. Vanhimmat
rakennukset sijaitsevat kiinteistolld 78-10-1004-3 ja edustavat 1800-luvun lopun
rakennuskantaa.
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Xﬂannerheimintie 12, on vanha Arthur R. Frenckellin huvila, joka on kaavassa nro. 200 suojeltu sr-
merkinndlld

Paarakennus on arkkitehti Theodor Hoijerin maisteri Arthur R. Frenckellille suunnittelema huvila,
jonka rakensi Hango Angsag & Snickeri ja joka valmistui vuonna 1896. Frenckellin huvila

on “Hangon rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema” -julkaisusarjan mukaan Hangon
huomattavimpia asuinrakennuksia silld se on tunnetun arkkitehdin tuotantoa ja liittyy myos
varhaiseen puurakennusteollisuuteen. Rakennushistoriallisesti ja Kylpylapuiston miljéén
kannalta arvokas huvila on sdilynyt ldhes alkuperaisessa asussaan. Kyseisen tontin pohjoisosassa
oleva satulakattoinen ajurin asunto on niin ikddn nykyisessa kaavassa suojeltu rakennus. Sen on
suunnitellut rakennusmestari Gustaf Welander vuonna 1915.

Toiseksi vanhin rakennus sijaitsee kiinteist6lld 78-10-1004-4 ja on my6s suojeltu kaavassa nro.
200.

Asuinrakennukset vastaavat tasoltaan ymparivuotista asumista. Kaavamuutoslueella,
kiinteistossa 78-10-1004-2 sijaitsee uudempaa rakennuskantaa edustava suurehko
asuinrakennus talousrakennuksineen. Kyseiset rakennukset eivat ole suojeltuja.
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Mannerheimintie 10 on uudempaa rakennuskantaa edustava
asuinrakennus alueella.

Kaupunkikuva

Hangon itdisen kylpyldpuiston huvila-alue kuuluu historiallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan Hangon huvila-alueen ja Kylpylapuiston kokonaisuuteen. Alue on valtakunnallisesti
arvokas.

Lahiymparistdssa on 1800-luvun lopulta ja myohemmalta ajalta olevia historiallisia
perintokohteita kuten suojeltuja huvilarakennuksia ja vapaa-ajan asuntoja.

Alueella kasvaa suuria mantyja, jotka ovat oleellinen osa kaupunkikuvallista kulttuurimaisemaa.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueella ei sijaitse tyopaikkoja. Lahimmat yritykset ovat Casinon ravintola ja tenniskentat.

Lahimmat kaupalliset palvelut, mukaan lukien paivittaistavarakaupat, sijaitsevat Hangon
pohjoisella alueella, alle 1 km etaisyydella.
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Julkisen sektorin sosiaali- ja terveyspalvelut seka peruskoulut sijaitsevat noin 1,7 km etdisyydella
kaavoitusalueesta.

Virkistys

Suunnittelualueen rajan eteldpuolella on kansalliseksi kaupunkipuistoalueeksi luokiteltu
vyohyke, joka koostuu puustosta seka hiekkarantamaisemasta. Kaavoitusalueesta alle 1 km
etadisyydella sijaitsee luonnonsuojelualue.

Lahistolla on uimarantoja, joista lahimmalle Bellevuen uimarannalle etdisyys on noin 100 metria.
Tulliniemen ranta lankonkeineen on noin 3,8 km etaisyydella suunnittelualueesta. Neljan tuulen
tupa on 1km etaisyydella.

Liikenne

Mannerheimintie on kokoojakatu ja yksi Hangon paakaduista. Yhteys tontille tai
rakennuspaikalle tapahtuu valittomasti Mannerheimintieltd kasin. Mannerheimintie on
leveydeltdadn noin 5-6 metrid ja se on asfaltoitu.

Pysdkdinti tapahtuu paaasiassa tonteilla. Kadulle pysakointi on sallittua.

Kaava-alueella ei ole kadvelyn ja pyorailyn vaylia eika joukkoliikennelinjoja. Léhin kevyen
liilkenteen vayla kulkee Bellevuen uimarantaa pitkin.

Hangon satamasta tuleva raskas lilkenne kulkee Korsmanin katua pitkin ja ohjautuu risteyksessa
Appelgrenintielle, josta se jatkaa kulkuaan Santalantielle. Appelgrenintien ja Korsmanin kadun
risteyksesta lyhin etdisyys Mannerheimintielle on 400m.

Alueelle on toivottu 30 km rajoitus asukkaiden toimesta.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on rakennettu vesi- ja viemariverkosto ja alue kuuluu kaupungin
hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen. Puistoalueella (kiinteistolla 78-408-8-8) sijaitsee
jatevedenpumppaamo (pmo).

Mannerheimintie kuuluu katukunnossapidon piiriin.

Ymparisténsuojelu

Alue on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta. Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaan alueidenkdytossa otetaan viranomaisten laatimat
valtakunnalliset inventoinnit huomioon suunnittelun lahtokohtina. Kaavamuutosalue on
luetteloitu valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistéksi Museoviraston ja
Ymparistoministerion “Rakennettu kulttuuriymparistd, valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset ymparistét — luettelossa v. 1993.”
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3.3. Luonnonympadristo

Kallio- ja maapera

Hankoniemi kuuluu Suomen harjualueisiin. Kallioperaltdaan alue on kvartsi- ja granodioriittia.
Alueen maapera on hiekkaa.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella. Kaava-aluetta ei ole maaritelty tulvariskialueeksi. Alueella
on erillinen hulevesiverkosto. Lisaksi alueella on kunnallinen vesihuoltoverkosto.

Luonnonsuojelu

Alueella ei sijaitse luonnonsuojelulain mukaan suojeltuja luonnonsuojelualueita tai metsalain
mukaan suojeltavia alueita. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonoloihin, luonnon
monimuotoisuuteen, luontoarvoihin tai luonnonsuojeluun.

3.4. Maanomistus

Kaava-alue muodostuu 3 tontista seka puistoalueesta. Kaava-alueen tontit ovat
yksityisomistuksessa ja puistoalue Hangon omistuksessa.
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3.5. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistdministerion vahvistamissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke -aluetta seka maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto. Lisaksi alue on
pohjavesialuetta. Alue sijaitsee |ahella virkistysaluetta.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd (Uudenmaan liiton
tulkinta 11.11.2021). Suunnittelualueen sijainti merkitty oranssilla ympyrdlld.
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Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa (2013) suunnittelualue on osoitettu (AP)/s/pv -merkinnalla
erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ymparisto sailytetaan ja joka on pohjavesialuetta.
Aluemerkinta sisaltada myos asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluita, alueen sisaisia
liilkennevaylia, pysakdintialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka
yhdyskuntateknisen huollon alueita. Alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset,
rakenteet ja viherymparisto tulee sailyttad. Uudistettaessa asemakaavoja AP/s-alueella tulee
laatia tarpeelliset rakennushistorialliset ja kaupunkikuvalliset selvitykset.

Uimaranta
Badstrand

Kolaviken

W

+
% ——~

Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro. 200 vuodelta 2005, jossa alue on osoitettu
Asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparist6 sailytetdan (A/s) seka puistoalueeksi, jonka
lapi saa jarjestaa ajoyhteys asuinrakennusten korttelialueille (VP-1).

Asemakaavan 200 tontit ovat padosin yksityisessa omistuksessa, puistoalueet omistaa Hangon
kaupunki. Osa tonteista on kaupungin vuokratontteja. Asemakaava-alueella tehokkuusluku on
paaosin 0,25.

Uudisrakennusten sopivuudesta kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan ymparistoon tulee pyytaa
maakuntamuseon tai museoviraston lausunto. Kaava-alueella rakennettaessa tulee pyrkia
alueella olevan kulttuurikasvillisuuden sailyttdmiseen. Tonttien lukumaaraa ei asemakaava-
alueella saa muuttaa.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alue on osoitettu punaisella katkoviivalla.
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Ote asemakaavasta nro 200 vuodelta 2005. Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, kdynnistaminen seka sita koskevat paatokset

Mannerheimintien eteldpuoleisten alueiden kaavoitus on mukana hyvaksytyssa
kaavoitusohjelmassa.

Kaavaty6 kaynnistettiin 31.01.2019 ymparistdlautakunnan kokouksessa § 13. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla siita lahtien.

Asukkaiden kanssa on pidetty ensimmainen vuorovaikutustilausuus 24.5.2019.

Kaava-aluetta laajennettiin kaupunginhallituksen 15.1.2024 § 4 paatdksen mukaan kasittamaan
kyseessa olevan alueen lisdksi viereista tonttia 78-10-1004-11, osoitteessa Mannerheimintie 8.

Valmisteluvaiheesta oli jatetty yksi mielipide 20.3.2024, jonka sisalt6 on

seuraava: “Kaavamuutosalueella sijaitsevat puistoalueet tulee sailyttaa puistoalueina tai viher-
tai istutusalueina seka nykyinen puusto ja kasvillisuus padosin sailyttaa. Nykyiselle puistoalueelle
ei tule myontaa rakennusoikeutta, eikd asemakaavan rakennusruutuja tule ulottaa talle alueelle.
Puistoalueella sijaitsevan vanhan tallirakennuksen osalta kantamme on se, ettd mikali sen
suojelua paatetaan jatkaa niin tulee omistajataho velvoittaa pitdmaan rakennuksesta huolta.
K.o. rakennus on jo nyt verrattain ransistynyt. Perusteena em. lausunnolle on se, ettd alueen
asumis- ja kulttuuriymparisto edellyttaa nykyisen kaltaisia puisto/viheralueita eikd rakennettavia
alueita tule lisata tai tiivistaa.”

Asemakaavoituksen kdynnistamissopimus on laadittu 8.4.2024 yhdessa asukkaiden kanssa.

Kaupunginhallitus on 08.4.2024 § 75 paatoksessaan hyvaksynyt esityksen alueen laajuuden
palauttamisesta ja kaavatyota on jatkettu alkuperaisessa laajuudessaan. Ympadristélautakunnan
kokouksessa 16.5.2024 hyvaksyttiin paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
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4.2. Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja ne viranomaiset tai yhteiso6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

e kuntalaiset

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien maa-alueiden omistajat

e kaava-alueen ja sen lahialueen asukkaat

e kaava-alueen ja sen lahialueen elinkeinonharjoittajat
Viranomaiset:

e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
e Hangon kaupunki

o Rakennusvalvonta
o  Kuntatekniikka
o Hangon Vesi
Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Caruna Oy

4.3. Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Suunnittelualueen kaavoituksella on tavoitteena ratkaista tien ja tonttien valiin jaavien
puistoalueiden kaytto sekd vanhan ajurin asunnon suojelutarve jatkossa. Tavoitteena on myos
valtakunnallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavan ympariston sailyminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 200 vuodelta 2005. Kaavamuutos on
kdynnistetty tontinhaltijoiden toimesta vastaamaan paremmin rakennushistoriallisesti
arvokkaan ympariston suojelun toteutettavuutta omistajien arkieldman tarpeet huomioiden.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen olot ja ominaisuudet sdilytetdan mahdollisimman alkuperdisen kaltaisina.
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4.4. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Korkeatasoisen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston sdilyttaminen

Asemakaavan muutosehdotuksen kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutosehdotus on suojelupainotteinen kaavamuutos, joka on voimassaolevan
yleiskaavan mukainen. Vaikutuksia on tutkittu jo yleiskaavan yhteydessa.

Kaavamuutosalue sijaitsee historiallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavalla Hangon itdisen
Kylpylapuiston huvila-alueella ja on osana valtakunnallisesti arvokasta Hangon huvila-alueen
Kylpyldapuiston kokonaisuutta. Asemakaavan muutosehdotus noudattaa kantakaupungin
yleiskaavaa, jossa suunnittelualue on osoitettu pohjavesialueella olevaksi asuinpientalojen
alueeksi, jolla ymparisto on sailytettava (A/s/pv). Lisaksi kaavaehdotuksessa on varattu
puistoalue (VP-4)

Asemakaavoitus jasentda suunnittelualueen ymparistod. Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on selkeyttdd ymparistdd Mannerheimintiella siten, etta puistoalue muodostaa yhtendisemman
vyohykkeen kadun varrella. Puistoalueiden pinta-ala on edelliseen kaavaan verrattuna hieman
suurempi.

Kaavassa osoitetaan rakennusaloille tarkemmat sijainnit. Tonttikohtainen rakennustehokkuus e=
0,2, joka kattaa jo toteutuneen rakentamisen.

Vanhan ajurin asunnon suojelumerkinta poistetaan ja ajurin asunto merkitdan purettavaksi. Alue
merkitaan puistoalueeksi.

Puistoalue muodostaa yhtendisen vyohykkeen kadun varrella.

5.2. Aluevaraukset
5.2.1. Korttelialueet

A/s/pv

Kaavamuutosalue on osoitettu asuinpientalojen alueeksi, jolla ymparisto on
sdilytettdva ja jonka pohjavesilaadun suojeluun on kiinnitettava erityista huomiota.
Asemakaava-alueella tonttien lukumaaraa ei saa muuttaa ja tonttijaon tulee olla
erillinen. Autopaikkojen vdhimmaismé&ara on: 1 ap/150 k-m2.

Rakennusoikeus on maariteltyna tehokkuuslukuina e=0,20.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma. Alueella tulee jarjestaa hulevesien riittava viivytys ennen niiden
ohjaamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
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Oljysailiét on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan p&illa olevan katoksen alle
suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa.
Jatevesien maahanimeyttaminen alueella on kielletty.

5.2.2. Muut alueet
VP-4

Kaavassa on osoitettu puistoalue. Hulevesien johtaminen ja viivyttaminen
puistoalueella (VP-4), on sallittua, kuitenkin niin, ettd alueen puusto tulee ottaa
huomioon hulevesien kasittelyd suunniteltaessa.

Tonttien ja Mannerheimintien vélisen puistoalueen (VP-4) lapi saadaan jarjestaa
ajoyhteys A/s/pv -korttelialueelle. Kaava-alueen eteldinen raja rajautuu
puistoalueeseen.

Asemakaavamuutosehdotuksessa on tehty aluevaraus yhdyskuntateknistdhuoltoa
palvelevalle rakennukselle (et) kiinteistolla 78-408-8-8.

5.3. Kaavan vaikutukset
5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Suojelupainotteisella kaavamuutoksella ei ole merkittavia yhdyskuntarakenteellisia vaikutuksia.
Kaavamuutos velvoittaa sailyttamaan arvokkaat vanhat rakennukset seka tekemaan naiden
korjaus- ja muutostyot ja kdyttotarkoitusmuutokset siten, etta rakennusten luonne sailyy.
Asemakaavan muutoksen merkittavin vaikutus onkin rakennusten ymparistdn sdilyminen siten,
etta kohtuullinen lisdrakentaminen on mahdollista kaavassa osoitettujen rakennusalojen
rajauksien puitteissa.

Puistoalueiden ja yksityisomistuksessa olevan kasvillisuuden sijoittuminen kadun ja
asuinalueiden valiin toimii edelleen ndita alueita toisistaan erottavana vyohykkeend, joka
jasentaa kaupunkia eri toimintojen valilla.

Asemakaavan suojeluvelvoitteilla suojellaan yksityisomistuksessa olevat rakennukset.
Suojeluvelvoitteilla on yksityistaloudellisia vaikutuksia, samoin kuin kaavan mahdollistamalla
uudisrakentamisella. Suojeluvelvoitteet sailyvat kahden asuinrakennuksen osalta entiselldan.
Vanhan ajurin asunnon kohdalta suojeluvelvoite poistetaan. Poistamalla rakennuksen
suojeluvelvoite ja liittamalla sen valiton ymparisto puistoalueeksi, Hangon kaupunki sitoutuu
purkamaan kyseisen rakennuksen pois puistoalueelta. Muilta osin sdilyneet suojeluvelvoitteet
tulevat jatkossakin varmistamaan yksityisomistuksessa olevien rakennusten sailymisen.

Asemakaavan muutos on valmisteltu ottaen huomioon tontinhaltijoiden toiveet.
Kaavamuutoksen realistinen lahestymistapa suojelu- ja lisdrakentamiskysymyksiin on arkielamaa
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ymmartava seka ympariston ja kulttuuriperinnén arvoja kunnioittava. Kaavamuutoksessa on
osoitettu tarkemmin uusien talousrakennusten rakennusrajat.

Kaupunkikuva

Uusien rakennusten myota kaupunkikuva taydentyy hallitulla tavalla huomioon ottaen alueen
kulttuuriarvot. Mahdolliset uudet rakennukset liittyvat jo ennestaan rakennettuun ymparistoon
luontevasti ja kaupunkikuvan positiivista kehittymista tukevalla tavalla. Kaupunkikuvaa
kehitetdan ohjaamalla rakentaminen osoitettujen rakennusalojen puitteissa. Katkeamattoman
puistovyohykkeen ansiosta katukuvan puistomainen ilme tulee yhtenaisemmaksi.

Asemakaavan suojeluvelvoitteilla suojellaan yksityisomistuksessa olevia rakennuksia.
Suojeluvelvoitteilla on yksityistaloudellisia vaikutuksia, samoin kuin kaavan mahdollistamalla
uudisrakentamisella. Suojeluvelvoitteet sailyvat kahden asuinrakennuksen osalta entiselldaan.
Vanhan ajurin asunnon kohdalta suojeluvelvoite poistetaan. Rakennus puretaan. Muilta osin
kaavaratkaisun suojeluvelvoitteet tulevat jatkossakin varmistamaan yksityisomistuksessa olevien
rakennusten sdilymisen.

Asuminen

Ehdotuksessa rakentamisen maara on osoitettu pdaosin tehokkuuslukuna e= 0.20. Tonttien
asuinrakennukset ovat jo olemassa. Naiden lisdksi tonteille voi rakentaa mm. autokatoksen ja
talousrakennuksia.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueelle ei synny uusia palveluita, tyopaikkoja tai elinkeinotoimintaa.

Virkistys

Kaavaehdotuksessa ei muodostu uutta virkistysaluetta. Kadun ja tonttien valiin jaa puistomainen
vihervyohyke.

Liikenne

Paikoitus jarjestetdan paaosin tonteilla. Kaavalla ei ole huomattavia vaikutuksia liikenteeseen.

Tekninen huolto

Asemakaava-alue on Hangon Vesi -liikelaitoksen toiminta-aluetta ja vesi- ja viemariverkostot on
jo rakennettu. Uudisrakentamisen yhteydessa on huomioitava maanalaiset johdot ja putket. Osa
nadista on johdettu kiinteiston 78-10-1004-4 kautta viereisille tonteille. Uudisrakentamisen
aikana on tarvittaessa laadittava kiinteisténmuodostamislain mukaiset rasitteet.
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5.3.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne

Suojelupainotteisella kaavamuutoksella ei ole merkittavia maisemallisia vaikutuksia. Maiseman
sailyttdmisen yhteydessa kaavassa ei varsinaisesti maarata, mutta kuitenkin edellytetdan
rakentamisen sopeuttamista kaupunkikuvaan ja maisemaan. Tdydentavan uudisrakentamisen
tulee olla volyymiltdaan ja maaraltaan alisteista olemassa oleviin rakennuksiin nahden seka
rakennusmateriaaleiltaan vastata laadukasta ja paikan arvokaaseen henkeen sopivaa
rakentamista. Kaavamuutos kuitenkin jattaa erilaisille, paikalliset olosuhteet huomioiville
suunnitteluratkaisuille suunnitteluvapautta.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijaitsee 1-luokan pohjavesialueella. Kaavamaarayksissa on pohjaveden suojelua
tarkoittavia kaavamaarayksia. Kaava-aluetta ei ole maaritelty tulvariskialueeksi.
Taydennysrakentaminen lisda alueen hulevesimaarda vahaisessa maarin. Kaavamaarayksilla
mahdollistetaan valuntareittien ja viivytysrakenteiden rakentaminen puistoalueella puusto
huomioiden.

Luontoarvot ja luonnonsuojelu

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonoloihin, luonnon monimuotoisuuteen,
luontoarvoihin tai luonnonsuojeluun. Kaava velvoittaa kulttuurikasvillisuuden sailyttamisen.
Kaavaratkaisun puistoalue on pysynyt ldahes samankokoisena ja sen pinta-ala on jopa hieman
suurempi. Lisaksi maarataan istutettava alue tontille siind, missa puistovyohyke on kapeampi.
Kaavamuutosalueesta kaakkoon sijaitsee luonnonsuojelualue noin 1km etdisyydella.

Kulttuurikasvillisuuden sijainnista ja kunnosta on tehty kartoitus. Se on liitetty
rakantamistapaohjeeseen.

5.4. Nimisto

Mannerheimintien nimi tulee sailymaan. Uutta nimistoa ei synny.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat havainnollistavat suunnitelmat

Havainnekuvissa on esitetty esimerkinomaisesti mahdollisten uusien talousrakennusten
sijoittuminen tonteille. Asemakaavakartalla uudisrakennusten sijainti esitetdaan laajempina
rakennusaloina.

Havainnekuva suunnittelualueesta. Uudet rakennukset ovat merkittynd siniselld.
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Havainnekuva, rakennusten mahdollinen sijoittuminen kaavamuutosalueelle. Uudet rakennukset
ovat merkittynd siniselld.

6.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos toteutuu ajan myota seka kaupungin etta yksityisten maanomistajien toimesta.
Toteuttaminen tapahtuu tarpeen ja todellisten resurssien mukaan.

Alue on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Jatevedet on johdettava vesihuoltolaitoksen
verkostoon.

7. Yhteystiedot

Hangon kaupunki, Tekninen ja ymparistovirasto,
Santalantie 2, 10960 Hanko

Anna Shevchenko Kukka-Maaria Luukkonen
Kaavoitusarkkitehti Kaupungingeodeetti

puh. 040 1359 289 puh. 040 135 9281
anna.shevchenko@hanko.fi kukka-maaria.luukkonen@hanko.fi

www.hanko.fi
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Liite 1:

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Hanko Tayttamispwm 24.2.2025
Kaawan mimi Asemakasvan muutos Mannerheimintie 10, 12 ja 14
Hywiksymispwm Ehdotuspwym
Hywaksyja Vireilletulosta ilm. pym 31.1.2018
Pysywva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 010280
Kaawva-alueen pinta-ala [ha] 0.8873 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] B.67ED
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al Pinta-ala Pinianal;J Kerrosala | Tehokkuws [Pinta-alan muut. | Kerrosalan muowt.
usvarau [ha] [%] [le-m7] [=] [ha ] [k-m? £]
Yhiteensd 08878 | 100,00 1418 0,16 0, 0000 -208
A yhteensi 0, 7082 81,7 1418 020 -0,0037 -208
P yhteensa
¥ yhteensa
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensa
WV yhteensa 00,1586 18,3 00037
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
5 yhteensa
M yhteensa
W yhiteensa
Maznalsiset filat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muwt.
snatarset i [ha] [%] [le-m?] [ha £] [k-m* 1]
Yhiteensa 0, 0000 0,00 1] 0, 0000 L]
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m#] [lkm ] [k-m* £]
Yhiteensd 1] 1] L] L]
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-ala Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosala:l muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? £]

Yhteensa 0,8678 | 100,00 1418 0,16 0,0000 -208

A yhteenséa 0,7092 81,7 1418 0,20 -0,0037 -208

Alsipy 0,7092 100,0 1418 0,20 0,7092 1418

As -0,7129 -1626

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1586 18,3 0,0037

VP-4 0,1586 100,0 0,1586

VP-1 -0,1549

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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