Poikkeaminen;

Rakentaminen asemakaavan mukaisen rakennusalan ulkopuolelle

Graniittikaari 11

Ymparist6lautakunta 02.09.2025

414/10.03.00.02/2025

Regatta Resorts Oy hakee valtakirjalla poikkeamista osoitteessa Graniittikaari 11.
Kyseessad on tontti 78-1-131-3. Toimenpide edellyttda RakL 57 §:n mukaista
poikkeamislupaa.

Hakemus on jatetty Lupapistepalvelun kautta 2.6.2025 sitd on tdydennetty viela
16.6.2025.

RakL 57.1-2 §

Kunta voi erityisestd syystd myéntdd luvan poiketa alueidenkdyttélaissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta ja tdssd laissa séddetystd tai sen nojalla
annetusta sdédnndksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edellé
sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksid eiké 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
sdddettyjd asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksié
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntéé muista sijoittamisen
edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jdrjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuksia.

Voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan 28.6.2007. Tontilla on siina
merkintd A-1 = Asuinrakennusten korttelialue. Kdytettdvdstd rakennusoikeudesta
50 % saa olla loma-asuntoja. Rakennuksen suurin sallittu korkeus on + 16 metrid.

Tontilla on kaavassa useampi rakennusala, joista rannanpuoleisiin on mahdollista
rakentaa kaksi kerrosta ja Graniittikaaren varteen Il %. Pysakoimispaikoille on
esitetty erilliset rakennusalat. Rakennusoikeus on 1400 krsm2. Rakennukset tulee
rakentaa rakennusalan rajaan kiinni Graniittikaaren puolella.

Tontin pinta-ala on 2054 m2. Se on rekisterdity vuonna 2012. Tontti on
rakentamaton.

Hakemuksen mukaan poikkeama kaavasta koskee Graniittikaaren varren kahden
rakennusruudun valista kapeaa kaistaletta.

Asemapiirroksen mukaan asuinkerrostalo sijoittuu eteldssa rakennusalueen
osalle, jolle autotallit on ensisijaisesti toteutettava.

Rakentaminen on muutoin asemakaavan kayttotarkoituksen mukaista. Kaavan
mukaista rakennusoikeutta ja —korkeutta ei yliteta.



*/*

Ehdotus (Luukkonen)

Paatos

Lisatiedot

Pysakointipaikat on tarkoitus sijoittaa rakennuksen alle sijoittuvaan autohalliin,
jonne on ajoyhteys myos tontin 131-4 kautta.

Hakija perustelee poikkeamista silld, ettd ndin saadaan luotua laadukas ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen kokonaisuus. Hanketta kuvataan tarkemmin
liitteessa, josta ilmenevat myos poikkeamisen erityiset syyt ja perustelut.

Hakija on kuullut naapureita. Yksi naapuri on jattanyt huomautuksen, jossa
puoltaa hankkeen toteuttamista siten kuin se nyt esitetaan.

Alueella on vuonna 2019 mydnnetty poikkeamiset neljille tontille, mm. tonteille
130-1 ja 130-2. Niissa oli vastaavasti kyse asemakaavan mukaisen rakennusalan
ulkopuolelle rakentamisesta pysakdimispaikoiksi varatuille alueille seka piha-
alueelle. Oleellisena tallin pidettiin, ettd hankkeet noudattivat asemakaavan
perusratkaisua rakennusten sijoittelun osalta.

Liitteena

— Hakemus

— Asemapiirros
— Selostusliite

Oheismateriaali
— Naapurin huomautus, tontti 134-1
— valtakirjoja
— Kaupparekisteriote

Ympdristolautakunta myontaa RakL 57 §:n nojalla poikkeamisluvan asemakaavan
maarayksista asuinkerrostalon rakentamiseksi tontille 78-1-131-3, Graniittikaari
11 hakemuksen mukaisesti.

Rakentaminen noudattaa asemakaavan perusratkaisua, koska rakentaminen
padosin sijoittuu kaavassa varsin lahekkain oleville rakennusaloille. Kun pysakointi
sijoitetaan rakennuksen alle, saadaan piha-alueista yhtendisemmat ja
viihtyisammat.

Rakentaminen poikkeamisluvan mukaisesti ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja se on hyodynnettava kahden
(2) vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Ennen rakentamisluvan mydntamista tulee olla tarvittava rasitesopimus
ajoyhteyden toteuttamiseksi tontin 131-4 puolelta.

Paatos toimitetaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle
tiedoksi.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281



