Esityslista 8/2025 1
HANGON KAUPUNKI
HANGO STAD

Ymparistolautakunta 02.09.2025

Aika 02.09.2025 klo 17:00 -

Paikka Teknisen ja ymparistoviraston kokoushuone, Santalantie 2

Asiat Sivu

113 IImoitusasiat 3

114 Muut asiat 4

115 Rakennustarkastajan paatosluettelo 5

116 Osastopaallikoiden paatosluettelo 6

117 Tiedotuksia; Ymparistonsuojelu 2/2025 7

118 Kayttosuunnitelma 2025 / maankaytto (5106)Talousarvion seuranta 9
1-6 / 2025

119 Kayttosuunnitelma 2025 / Rakennustarkastus (5102)Talousarvion 11
seuranta 1-6 / 2025

120 Talousarvion 2025 seuranta; 5103 YmparistonsuojeluToteutuma 1-6/ 12
2025

121 Hangon kaupungin liittyminen kuntien rannikkovesien 13
kunnostusyhteistyohon

122 Arviointikertomus 2024 / Ymparistotoimen vastine 15

123 Pientalotontin varaaminen / Hangonkyl& (78-8-866-7, 17
Oltermanninkuja 4)

124 Tiilitehtaantien asemakaavan muutos /Valmisteluvaiheen 18
vuorovaikutusmateriaali

125 Poikkeaminen asemakaavamaarayksista; Tahtikuja 3 20

126 Poikkeaminen asemakaavamaarayksista; Chydeniuksenkatu 5 22

127 Poikkeaminen; Rakentaminen asemakaavan mukaisen rakennusalan 24
ulkopuolelle Graniittikaari 11

128 Poikkeaminen asemakaavamaarayksesta; Kalastajankatu 17 27

129 Rakentamislupa; Kaksi asuinkerrostaloa, Graniittikaari 9 30

130 Kolavikenin hoito- ja kdyttosuunnitelman hyvaksyminen 32




Osallistujat

Lasna

Muu

HANGON KAUPUNKI

HANGO STAD

Nimi

Horn Stephan
Puputti Teppo
Lahtinen Elina
Osterlund Mikael
Eriksson-Holmstréom Nina
Gustafsson Jonas
Westerlund Helena
Hedback lina
Sarpoma Janne
Fjader Sture

Luukkonen Kukka-Maaria
Welander Anders
Degerlund Maria

Juslin Noora

Laine Timo

Fjader-Rehn Gunilla

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus

Esityslista 8/2025

Tehtava
puheenjohtaja
varapuheenjohtaja
jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

jasen

kh:n edustaja

kaupungingeodeetti
rakennustarkastaja
ympadristonsuojelupaallikko
ympadristonsuojelutarkastaja
tekninen johtaja

sihteeri

Kokous todetaan lailliseksi koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi

Poytdkirjan tarkastajien valinta

Ehdotus

Vuorossa Janne Sarpoma ja Mikael Osterlund, varalla Helena Westerlund.
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Ymparistolautakunta 02.09.2025
113
limoitusasiat

Ympaéristolautakunta 02.09.2025

Esittelijat informoivat lautakuntaa ajankohtaisista asioista.
Ehdotus (Luukkonen) Merkitdaan tiedoksi.
Paatos

Lisatiedot Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
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114
Muut asiat

Ympaéristolautakunta 02.09.2025

Esittelijat informoivat lautakuntaa muista asioista.
Ehdotus (Luukkonen) Merkitdaan tiedoksi.
Paatos

Lisatiedot Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
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Rakennustarkastajan paatosluettelo

Ympaéristolautakunta 02.09.2025
73/10.03.00.01/2025

Rakennustarkastajan paatosluettelo 16.6.2025, § 79 —§ 95 ja 1.7.2025,§ 99 - §
109 oheismateriaalina.

Ehdotus (Welander) Merkitdaan tiedoksi.
Paatos

Lisatiedot Rakennustarkastaja Anders Welander, 019 220 3390
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116
Osastopaillikdiden paatosluettelo

Ympaéristolautakunta 02.09.2025

Osastopaallikdiden paatosluettelo oheismateriaalina.

Ehdotus (Luukkonen) Ympdristolautakunta paattaa todeta ettei paatosluettelo 5.6. — 27.8.2025
sisaltanyt sellaisia asioita, joita ymparistdlautakunta kuntalain 92 §:n nojalla
ottaisi kasiteltavakseen.

Paatos

Lisatiedot Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
Ymparistonsuojelupaallikké Maria Degerlund, 040 135 9299
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117
Tiedotuksia; Ymparisténsuojelu 2/2025

Ympaéristolautakunta 02.09.2025
170/11.00.00/2024

Aluehallintoviraston seka Elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskuksen paatoksia,
lausuntoja ja ilmoituksia

1. UUDELY/4639/2022, 2.4.2025: Kehotus maaperatutkimuksiin
Hangon kaupungin kiinteistolla 79-408-18-0, Siikasalmentie 12 (Hango Udds
Segelsallskap rf).

2. UUDELY/2299/2025, 27.5.2025: Lausunto maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista, Forcitintie 37. Alueella ei ole
maaperan puhdistustarvetta nykyisessa kaytossa.

3. ESAVI/45558/2024, 3.6.2025: Koverharin kaatopaikan
ympadristéluvan muuttaminen. Aluehallintovirasto muuttaa Koverharin
kaatopaikan voimassa olevaa ympaéristélupaa nro 30/2006/1, lupamaarayksia
37a, 42 ja 43. Kaatopaikkavesille saa rakentaa uuden purkuputken, kaatopaikan
pintarakenteet on tehtadva valmiiksi vuoden 2027 loppuun, pintarakenteiden
tiivistyskerroksessa ja sen alapuolisissa rakenteissa voidaan kayttaa uusio- ja
jatemateriaaleja.

4, UUDELY/8853/2017, 4.6.2025: Lausunto taydennysta
loppuraportista koskien Koverharin entisen terdastehtaan maanalaisten
betonirakenteiden maahan jattamista ja betonimurskeen hyodyntamistd.———---
Alueet on raportin mukaan peitetty ymparistoluvan edellyttamalla tavalla, paitsi
ne alueet jotka ovat toiminnanharjoittajan kdytdssa varastoalueina, ne voivat olla
peittamatta sen aikaa kun ovat viela kaytossa.

5. ESAVI/8033/2025, 11.6.2025: Fermion Oy ymparistéluvan
tarkastaminen, vastaamaan toimialan parhaan kayttokelpoisen tekniikan (BAT)
vaatimuksia. Ympadristoluvasta poistetaan lupamaaraykset 9, 20 ja 21, muutetaan
lupamaarayksia 4, 6, 7, 8, 19, 24, 25 ja 26 seka lisataan lupamaarayksen 1.1, 12.1
ja12.2.

6. UUDELY/1848/2015, 11.6.2025: Koverharin sataman
vesientarkkailusuunnitelman seka vesistotarkkailun, hulevesitarkkailun ja
pohjavesitarkkailun hyvaksyminen.

7. ESAVI/23719/2025, 10.7.2025: Pa4atos koeluonteisesta toiminnasta
rauta- ja terasteollisuuden ja jatteenpolton kuonien kasittelya Koverharin
sataman alueella, Moviator Oy. Terdstehtaan toiminnasta syntyneen teraskuonan
ja masuuninoen kasittelya.

8. ESAVI/35368/2024, 5.8.2025: Koverharin sataman ymparistoluvan
lupamaardyksen 14d. mukainen selvitys. Hakijaa on velvoitettu esittdmaan
selvitys polyavien lastien kasittelymenetelmista ja -tekniikoista seka
varastoinnista. Aluehallintovirasto hyvaksyy ymparistéluvan Nro 123/2021,
lupamaardyksessa 14 d. edelletyn selvityksen.
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HANGON KAUPUNKI

Ymparistolautakunta

Ehdotus (Degerlund)
Paatos

Lisdtiedot

HANGO STAD

02.09.2025

Pohjavesitarkkailu ja pintavesiselvitykset (poikkeamat)

9. 13.2.2025, Yhteistarkkailu, Stormossenin jatteenkasittelyalue.
Tutkimustuloksissa havaittiin vahaisia maaria haihtuvia orgaanisia yhdisteita,
jotka eivat ylittdneet ympadristélaatunormeja. Pohjavedessa todettiin kohonnutta
sdhkonjohtavuutta ja useissa pisteissd ammoniumtypen ja paikoin kloridin
pitoisuuksien ylityksia. Vesi oli yleisesti rauta- ja mangaanipitoista, ja koboltin ja
nikkelin pitoisuudet ylittivat ainekohtaiset raja-arvot ja yksittdisessa kaivossa
todettiin kohonneita kuparin ja arseenin pitoisuuksia. Arseeni ei kuitenkaan
ylittanyt talousveden enimmaissuositusta. Pintavesissa havaittiin kohonnutta
sahkodnjohtavuutta ja korkeita ravinnepitoisuuksia.

10. 25.3.2025, Pohjavesitarkkailu, Oy Viskoteepak Ab ja Tikan
vedenottamo. Vuonna 2024 Alavedenottamon kaivossa zov01 arseenin pitoisuus
ylitti helmi- ja elokuun naytteenottokerroilla (6,4-7,9 ug/l) pohjaveden
ympadristénlaatunormin mukaisen enimmaispitoisuuden (5 pg/l). Talousveden
laatuvaatimuksen mukainen enimmaispitoisuus arseenille on 10 pg/I.

11. 24.4.2025, Pohjavesitarkkailu raportti 2024, ABC Hanko Santalantie
12. Vesindytteissa todettiin pienia pitoisuuksia MTBE:t4. Oljyhiilivetyja todettiin
yhdessa putkessa maaritysrajan ylittava pitoisuus 25 pg/l keskitisleita C10-C21,
mutta hiilivetypitoisuuksissa on havaittavissa laskeva trendi. Pohjaveden seuranta
kohteessa esitetdan lopetettavan.

Tarkkailu-, vuosi- ja loppuraportteja (poikkeamat)

12. 26.5.2025, Kuormitustarkkailun yhteenveto, Suursuon puhdistamo.
Vuonna 2024 kasittelytulokset saavuttivat lupapaatoksessa
neljannesvuosikeskiarvoille asetetut raja-arvot. Kokonaistypen poistoteho oli
62%, tulos ei saavuttanut raja-arvoa (vahintdaan 70%).

Asiakirjat nahtavilla sahkoisesti ymparistonsuojeluosaston valityksella ja
kokouksessa.

Merkitaan tiedoksi.

Ymparistonsuojelutarkastaja Noora Juslin, puh. 040 169 3523
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118

HANGO STAD

Kayttésuunnitelma 2025 / maankaytto (5106)
Talousarvion seuranta 1-6 / 2025

Ympadristolautakunta 02.09.2025

7/02.02.02/2025

Ehdotus (Luukkonen)

Paatos

Esityslista

02.09.2025

8/2025

TOIMINTATUOTOT Kayttésuunnitelma | Toteutunut
2025 2025
Myyntituotot 5000 € 3461¢€ 69,2
%
Maksutuotot 105 000 € 41302€ | 393%
Vuokratuotot + muut 3500000 € 1787767 | 51,1%
€
TOIMINTATUOTOT 3610000 € 1823529 | 50,8%
€
TOIMINTAKULUT
Henkilostokulut -542781€ | -225408€ | 41,5%
Palvelujen ostot -130 000 € -21400€ | 16,5%
Aineet, tarvikkeet ja -9 000 € -1168 € 13%
tavarat
Muut toimintakulut -106 000 € -73576 €| 69,4%
TOIMINTAKULUT -787781€ | -321552€ | 40,8%
TOIMINTAKATE 2822219 € 1510977 | 53,5%
€
Suoritteet
Kiinteist6toimitukset * 15 10 67 %
Hyvaksytyt asemakaavat 6 2 33%
Tonttijaot 10 6 60 %
Tonttivaranto 35 49 140 %
Luovutetut tontit 10 2 20 %
Paalutetut rakennukset 45 14 31%
Maisematyéluvat 45 25 56 %
Poikkeusluvat + 20 15 75 %
suunnittelutarveratkaisut
Yhteensa: 186 123 66 %

*sis. kiinteistotoimitukset ja rekisterinpitdjan paatokset.

Lautakunta merkitsee tiedoksi talousarvion/kayttosuunnitelman seurannan

06/2025.
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Ymparistolautakunta 02.09.2025

Lisatiedot Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
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119
Kayttésuunnitelma 2025 / Rakennustarkastus (5102)
Talousarvion seuranta 1-6 / 2025

Ympadristolautakunta 02.09.2025
7/02.02.02/2025

Oheismateriaalina raportti osoittaen tilanteen 24.6.2025.

Ehdotus (Welander) Merkitdaan tiedoksi.
Paatos

Lisatiedot Rakennustarkastaja Anders Welander, 019 220 3390

8/2025

11
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Ymparistolautakunta

120

HANGO STAD

Talousarvion 2025 seuranta; 5103 Ymparistonsuojelu

Toteutuma 1-6/ 2025

Ympadristolautakunta 02.09.2025

7/02.02.02/2025

Ehdotus (Degerlund)
Paatos

Lisdtiedot

Esityslista 8/2025 12
02.09.2025
Talousarvio Toteutunut | Toteutunut
2025

TOIMINTATUOTOT
Myyntituotot 0€ 0€ %
Maksutuotot 10000 € 7360 € 73,6 %
TOIMINTATUOTOT 10000 € 7360 € 73,6 %
TOIMINTAKULUT
Henkildstokulut -140 188 € -57 242 € 40,8 %
Palvelujen ostot -14 950 € -29124 € 194,8 %
Aineet, tarvikkeet ja tavarat -1100 € -482 € 43,8 %
Muut toimintakulut -3996 € -2019€ 50,5 %
TOIMINTAKULUT -160 234 € -88 867 € 55,5 %
VUOSIKATE -150 234 € -81507 € 54,3 %
SUORITTEET
Paatokset 42 kpl 29 kpl 69,0 %
Lausunnot 35 kpl 13 kpl 37,1%
Tarkastukset 12 kpl 10 kpl 83,3%
Valvontakdynnit 30 kpl 9 kpl 30,0 %
Yhteensa 119 kpl 56 kpl 47,1 %

Merkitaan tiedoksi.

Ymparistonsuojelupaallikké Maria Degerlund, 040 135 9299
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HANGON KAUPUNKI

Ymparistolautakunta

121

HANGO STAD

02.09.2025

Hangon kaupungin liittyminen kuntien rannikkovesien kunnostusyhteistyohén

Ympaéristolautakunta 02.09.2025

406/11.00.01/2025

*/*

Ehdotus (Degerlund)

Hangon rannikkovedet ovat Hangon kaupungille elintdrkeaita ja rantojemme
haavoittuvuus on viime aikoina kaynyt ilmeisen selvaksi. Meren ja rannikkovesien
tilaa ei voida parantaa nykyisilla panostuksilla. Rannikkovesien kuormitus on
padosin perdisin valuma-alueiden hajakuormituksesta, erityisesti maa- ja
metsataloudesta. lImastonmuutos aiheuttaa lisauhkan kuormituksen
kasvamisesta. Lansi-Uudenmaan alueella on tehty jo pitkdan ja
menestyksekkdasti valuma-alueen vesistdjen suojelua, ja alueella on vahva
paikallinen tuki télle tyolle. Lansi-Uudenmaan kunnilla on yhdessa Lansi-
Uudenmaan vesi ja ymparisto ry (LUVY) kanssa toteutettu ja kdynnissa useita
kunnostushankkeita, joiden tavoitteena on turvata puhtaat, elinvoimaiset
lahivesistot paikallisten asukkaiden, matkailijoiden ja yritysten tarpeisiin.

Gennarbyviken on entinen merenlahti, joka purkautuu Hankoniemen
pohjoispuoleiselle merialueelle, jossa sisdinen ravinnekuormitus on jatkunut
pitkaan sen jalkeenkin etta alueen pistekuormitus on loppunut. Aikoinaan
Gennarbyvikenin yhteys mereen padotettiin Koverharin terastehtaan
raakavesitarpeiden varmistamiseksi ja nykydan Hangon Vesi -liikelaitos ottaa
raakavettd Gennarbyvikenista tekopohjaveden muodostamista varten.
Gennarbyvikenissad on hidas rehevoitymiskehitys, joka uhkaa kiihtya, ellei
ulkoisen kuormituksen vahennystoimiin ryhdytd. Vuonna 2024 Hangon Vesi -
liikelaitos osallistui Gennarbyvikenin kunnostussuunnitelman rahoittamiseen.
Kunnostussuunnitelma, jossa tarkastellaan merenlahden veden laatua, kalan
kulkua seka valuma-alueen kuormitusta, valmistuu syksyn 2025 aikana.

Gennarbyviken olisi sopiva kunnostuskohde Hangon kaupungin rannikkovesien
vesienhoitotydssa. Lahden kunnostaminen olisi tarkea ekologisesta ja
vesiensuojelun ndkokulmasta, mutta hyodyttdisi myos Hangon Vesi -liikelaitoksen
raakaveden saantia ja silla tavalla koko kaupunkia. Myds Raaseporin kaupungille
esitetddan Gennarbyvikenin kunnostustoimien rahoittamista osana
rannikkovesivision sopimusrahoitusta. Kuntarahaa vastaan haetaan Uudenmaan
ELY-keskuksen rahoitusta.

Liitteena
— Esitys Lansi-Uudenmaan vesienhoidon vision ja strategian vuoden 2025
toimenpiteiden rahoituksen hyvaksymisestd: Rannikkovesiemme
kunnostus (Lénsi-Uudenmaan vesi ja ymparisto ry, LUVY)

Ympdristolautakunta hyvaksyy osaltaan, etta Hangon kaupunki liittyy Lansi-
Uudenmaan vesi ja ymparisto ry:n vetamaan Rannikkovesivisio 2050- tyohon
vision loppukaudella vuosina 2026-2028. Vuosittainen omarahoitus (20 000 €)
jaetaan Hangon Vesi -liikelaitoksen kanssa ja kaupungin osuus (10 000 €) lisatdan
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Ymparistolautakunta

Paatos

Lisatiedot

HANGO STAD

02.09.2025

ymparisténsuojelun talousarvioon. Lautakunta lahettdaa ehdotuksen edelleen
kaupunginhallitukselle kasiteltavaksi ehdotuksella, ettd kaupunginhallitus

osaltaan hyvaksyy LUVY:n esityksen, ja kustannusjaon Hangon Vesi -liikelaitoksen
kanssa.

Ympadristonsuojelupaallikké Maria Degerlund, 040 135 9299
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HANGON KAUPUNKI

Tarkastuslautakunta
Tarkastuslautakunta
Kaupunginvaltuusto
Ymparistolautakunta

122

HANGO STAD

§5 23.04.2025
§4 14.05.2025
§33 27.05.2025

02.09.2025

Arviointikertomus 2024 / Ympéristotoimen vastine

Tarkastuslautakunta 23.04.2025 § 7

Ehdotus

P3aatos

Lisdtiedot

Kuntalain 121 §:n mukaisesti tarkastuslautakunta arvioi miten valtuuston
asettamat toiminnalliset ja taloudelliset tavoitteet ovat toteutuneet. Téahan
tarkoitukseen tarkastuslautakunta laatii lakisdateisen arviointikertomuksen.

Pantiin keskustelun jalkeen poydalle.

Tilintarkastastaja Krister Rehn, 050 081 6446

Tarkastuslautakunta 14.05.2025 § 4

Paatos

Lisdtiedot

Poydaille pantu asia. Asian jatkokasittely.

Tarkastuslautakunta allekirjoittaa arviointikertomuksen ja luovuttaa sen
kaupunginvaltuustolle kasiteltavaksi.

Tarkastuslautakunta ehdottaa, etta valtuusto merkitsee arviointikertomuksen
tiedoksi seka pyytda kaupunginhallitukselta, valtuuston kayttéon, kuntalain

mukaisen lausunnon toimenpiteista joihin arviointikertomus antaa aihetta.

Tilintarkastastaja Krister Rehn, 050 081 6446

Kaupunginvaltuusto 27.05.2025 § 33

Ehdotus

P3aatos

Liite
- arviointikertomus

Tarkastuslautakunta ehdottaa, etta valtuusto merkitsee arviointikertomuksen
tiedoksi seka pyytda kaupunginhallitukselta, valtuuston kayttéon, kuntalain
mukaisen lausunnon toimenpiteistd, joihin arviointikertomus antaa aihetta.

Kaupunginvaltuusto paatti yksimielisesti merkita arviointikertomuksen tiedoksi
sekd pyytaa kaupunginhallitukselta, valtuuston kayttéon, kuntalain mukaisen
lausunnon toimenpiteista, joihin arviointikertomus antaa aihetta.
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HANGON KAUPUNKI

Tarkastuslautakunta
Tarkastuslautakunta
Kaupunginvaltuusto

Ymparistolautakunta

Lisatiedot

HANGO STAD

§5 23.04.2025
§4 14.05.2025
§33 27.05.2025

02.09.2025

Liite §:44n 33
Tilintarkastastaja Krister Rehn, 050 081 6446
Tarkastuslautakunnan puheenjohtaja Jouko Kavander, 040 703 2525

Ympadristolautakunta 02.09.2025

473/02.02.00/2023

*/*

Ehdotus (Luukkonen)

Paatos

Lisdtiedot

Ympadristotoimen osalta tarkastuslautakunta toteaa arviointikertomuksessaan,
ettd toiminnalliset tavoitteet on sen nakemyksen mukaan padosin saavutettu ja
niiden toteutumista on eritelty tasekirjassa. Samalla tavalla kuin edellisena
vuonna, talous toteutui budjetoitua kokonaisvaltaisesti katsottuna olennaisesti
myonteisemmin, etenkin maankadyton tuloksen muodostumisen ansiosta mutta
my0s siita syystd, ettd rakennustarkastuksen ja ymparistonsuojelun osalta
maararahojen kayttdaste oli huomattavan matala. Ymparistétoimen toimintakate
oli (+)2,9 milj. €, mika on 0,4 milj. € tai 16 % budjetoitua parempi, mista valtaosa
johtuu maankayton myonteisesta talousarviopoikkeamasta.

Tarkastuslautakunta kiinnittaa kuitenkin erikseen huomiota siihen, etta
kaavoituksen etenemattomyys ja erityisesti rakennuskielto alueilla, joiden
kaavoitus on ollut kesken jo vuosia, on olennainen epdkohta kaupungin
vetovoimaisuuden ndakokulmasta. Tahdn epakohtaan olisi tarpeen saada pikaista
muutosta. Rakennuskiellot pitdisi tarkastuslautakunnan nakemyksen mukaan
purkaa, jos kaavat eivat etene.

Liite
— Arviointikertomus 2024

Ympadristolautakunta merkitsee Arviointikertomuksen 2024 tiedoksi ja antaa sen
johdosta seuraavan vastineen:

Tarkastuslautakunta kiinnitti samaan asiaan huomiota vuosi sitten.
Rakennuskieltojen osalta on kyse ollut kahdesta kaavahankkeesta: Rajakaari ja

Furumo, joiden kummankin osalta rakennuskiellot ovat rauenneet.

Muilta osin ymparistolautakunta merkitsee arviointikertomuksen tiedoksi.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
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HANGON KAUPUNKI

Ymparistolautakunta

123

HANGO STAD

02.09.2025

Pientalotontin varaaminen / Hangonkyli (78-8-866-7, Oltermanninkuja 4)

Ympaéristolautakunta 02.09.2025

6/10.00.00/2025

Ehdotus(Luukkonen)

Paatos

Lisatiedot

Hakuaikana vapaaksi jaaneita tontteja voi hakea vapaasti.

Elokuussa on saapunut yksi hakemus. Hyvaksyttyjen periaatteiden mukaan ei
varaamiselle ole estetta.

Oheismateriaalina
— kartta
— hakemus

Ymparistolautakunta paattaa
1. varata tontin 7 korttelissa 866 (78-8-866-7) hakijoille ymparivuotista
asumista varten ehdolla, ettd hyvaksyttavat rakentamissuunnitelmat
esitetdaan 9.3.2026 mennessa ja
2. ettd, vuokrasopimus on tehtava varausaikana

Maankayttosihteeri Aki Uusitalo, 040 1359 287
Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281

17
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HANGO STAD

§71 30.05.2024
02.09.2025

Tiilitehtaantien asemakaavan muutos /
Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali

Ymparistolautakunta 30.05.2024 § 71

*/*

Ehdotus (Luukkonen)

P3aatos

Lisatiedot

Suunnittelualue sijaitsee 6. kaupunginosassa. Alueen rajaa lannessa
Tiilitehtaantie ja iddssa Haagankatu. Pohjoisessa alue rajautuu viheralueeseen.
Alue kasittaa katualueita, korttelit 632, 636, 639 seka niiden valisen puistoalueen.

Kantakaupungin yleiskaavassa (2013) suunnittelualue on paéosin osoitettu
erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Asemakaavamuutos on kaupunginvaltuuston hyvaksymassa kaavoitusohjelmassa,
ja sen paatavoitteena on suunnitella alueelle pientalotontteja.

Kaava tehdaan kaupungin omana tyona.

Liitteena
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma per 30.5.2024
— Suunnittelualueen rajaus

Ympadristolautakunta
— asettaa vireille Tiilitehtaantien asemakaavan muutoksen.
— hyvaksyy, ettd kaava tehddan kaupungin omana tyona.
— hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman per 30.5.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutetaan tiedoksi ja se on
nahtavilla koko kaavoitustyon ajan kaupungin kotisivuille seka teknisessa ja
ymparistovirastossa. OAS pdivitetdan tarvittaessa kaavoitustyon edetessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan kaupunginhallitukselle tiedoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Suunnitteluavustaja Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283

Ympaéristolautakunta 02.09.2025

276/10.02.00/2024

Maankayttoosasto on laatinut valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalin. Se on
tarkoitus asettaa nahtaville kotisivuille seka tekniseen ja ymparistovirastoon.
Lisaksi kaavahanketta esitellaan asukasillassa 8.9.2025.
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Ymparistolautakunta

* %

Ehdotus (Luukkonen)

Paatos

Lisatiedot

HANGO STAD

§71 30.05.2024
02.09.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty.

Liitteena
— Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali
— Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 276

Ympdristélautakunta hyvaksyy
— laaditun valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalin asetettavaksi
nahtaville kotisivuille ja tekniseen ja ymparistévirastoon
—  paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman per 2.9.2025

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Suunnitteluavustaja Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283
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Poikkeaminen asemakaavamaarayksista; Tahtikuja 3

Ympaéristolautakunta 02.09.2025
92/10.03.00.02/2025

Maanomistajat ovat jattaneet hakemuksen asuinrakennuksen rakentamiseksi
tontille 78-3-315-2.

Hakemuksen mukainen toimenpide edellyttda RakL 57 §:n mukaista
poikkeamista, koska silld poiketaan asemakaavan maarayksista (ALK 58.1 §).

Hakemus on saapunut Lupapiste-palvelun kautta 7.2.2025 ja sitd on tdydennetty
19.8.2025

ALK 58.1 §

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).
Muiden ympdiristén muutostoimenpiteiden osalta asemakaava on otettava
huomioon siten kuin jdljempdnd séédetddn,

RakL 57 §

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisestd syystd myéntdd luvan poiketa alueidenkdyttélaissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta ja tdssd laissa séddetystd tai sen nojalla
annetusta sédnndéksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edellé 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntddi, jos se:
1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jérje stdmiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Tontti on rekisterdity 19.12.2008 ja sen kokonaispinta-ala on 2483 m2. Tontilla on
voimassa 25.2.1969 vahvistettu asemakaava nro 57. Asemakaavassa tontti on
osoitettu merkinnalla Ao3 = Enintddn kahden perheen talojen korttelialue, jolla
on rakennuslupia myénnettdessd kiinnitettévd erityistd huomiota alueen
luonnonkauneuteen ja jolla asunnon huoneistoala ei saa olla pienempi kuin 60
m2. Tontille voi kaavan mukaan rakentaa yhteen kerrokseen. Tehokkuusluku on
e= 0,25 eli rakennusoikeus on 621 krsm2. Kaavassa ei ole sitovaa rakennusalaa.
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Ehdotus (Luukkonen)

pPaatos

Lisdtiedot

HANGO STAD

02.09.2025

Tontti on rakennettu ja silla on kaksi asuinrakennusta (aiemmin ilmoitetun
mukaan yhteensa 185 m2). Tontilla on néin ollen kayttamatonta
rakennusoikeutta runsaasti jaljella.

Vuonna 2023 ympdristolautakunta on myontanyt poikkeamisen 1 1/2 -
kerroksisen harjakattoisen tai 1 2/3-kerroksisen mansardikattoisen
asuinrakennuksen rakentamiseksi edellyttden, etta rakennus sijoitetaan
Korsmaninkadun puolella samaan linjaan viereisen, samalla tontilla olevan,
asuinrakennuksen kanssa. Nyt poikkeaminen koskee lisdksi rakennuksen
sijoittamista ja se halutaan sijoittaa n. 2 m [ahemmas kadun puoleista rajaa.

Hakijat perustelevat hakemusta silld, etta piha etelaan jaa liian pieneksi.
Kaupunki on kuullut naapureita, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Liitteena
— Sijaintikartta
— Aluekartta
— Asemapiirros

Oheismateriaali
— Julkisivu- ja pohjakuvat
— Valokuvaliite

Ympéristolautakunta ei myonna RakL 57 §:n tarkoittamaa poikkeamislupaa 1 1/2
- kerroksisen harjakattoisen tai 1 2/3-kerroksisen mansardikattoisen
asuinrakennuksen sijoittamiseksi tontille 78-3-315-2 asemapiirroksen mukaisesti

Rakennus tulee yhtenaisen kaupunkikuvallisen ilmeen takaamiseksi sijoittaa
Korsmaninkadun puolella samaan linjaan tontilla olevan toisen rakennuksen
kanssa. Korsmaninkadun mahdollisten liikennejarjestelyjen vuoksi ei my6skaan

ole perusteltua rakentaa yhtdan lahemmaksi Korsmaninkatua.

Poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle.

P&atos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella

P&aatos toimitetaan tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
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Ympaéristolautakunta 02.09.2025
409/10.03.00.02/2025

Tontin omistajat hakevat yhteisesti lupaa lasiterassin rakentamiseksi tontille 78-
4-405-3. Toimenpide edellyttaa rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamista.

Hakemus on jatetty 22.5.2025 Lupapiste-palvelun kautta, ja sitd on taydennetty
perusteluilla vield 15.8.2025.

57 § (1.1.2025/751)

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesté syystd myéntdd luvan poiketa alueidenkdyttélaissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta ja tdssd laissa sdddetystd tai sen nojalla
annetusta sédnndksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld
sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksid eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
sdddettyjé asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksié
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntéd muista sijoittamisen
edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edellé 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jdrjestémiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuksia.

Tontin pinta-ala on 1902 m? ja se on rekisteroity 2.4.1957. Tontti sijaitsee
asemakaavan 1 alueella (1953), jossa sillda on merkinta Il. Rakentamisen osalta
kaavamaarayksessa maarataan mm. seuraavaa: Tontin pinta-alasta saadaan
enintddn 1/4 kayttaa rakentamiseen. Asuinrakennus on 15 m:n matkalla
kadunpuoleisesta rakennusrajasta sijoitettava vahintaan 5 m:n paahan ja muilla
osilla tonttia vahintaan 8 m:n paahan naapuritontin rajasta seka vahintdaan 3 m:n
padhan puistonpuoleisesta rajasta.

Hakijat hakevat lupaa alumiinirunkoisen lasiterassin rakentamiseksi. Lasiterassi
(20,7 m?) tulisi sijoittumaan alle 4 metrin pdahan naapuritontin rajasta. Sen
toteuttaminen ylittaisi kaavan mukaisen rakentamiseen kaytettavaksi sallitun
alan (1/4), josta kaikki on jo tontilla kaytetty.
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Paatos
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HANGO STAD

02.09.2025

Hakija perustelee hakemusta silld, etta talon paaty, mihin lasituksen on tarkoitus
tulla, on erittdin tuulinen, ja terassin kaytettavyys ja turvallisuus paranisi
huomattavasti. Nyt tuulisella sdalla kalusteet eivat pysy terassilla, ja ajautuvat
yleensa pihamuurin juureen. Lasituksella edesautettaisiin, ettd ei tarvitse peittaa
kalusteita talveksi, jolloin oma seka vastapaisten naapureiden viihtyvyys paranee.
Lasitus on jotakuinkin huomaamaton ja kun kalusteet voi jattaa paikoilleen,
vaikuttaa se myo6s kaupunkikuvaan ja sen siisteyteen. Lasituksesta tulisi
luonnollinen jatke talon paatyyn jo olemassa olevalle terassille, silld se on
suunniteltu niin, etta se on juuri talon mittainen, ja metalliosat ovat saman
variset, kuin talon tummat osat ja muu osa lasia.

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Heilla ei ole ollut huomautettavaa.

Liitteena
— sijaintikartta
— asemapiirros

Oheismateriaalina
— julkisivupiirustus

Ympadristolautakunta myontaa rakentamislain 57 §:n nojalla poikkeamisluvan
asemakaavamaarayksista tontilla 78-4-405-3 koskien lasiterassin rakentamista.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Lasiterassi tulee sijoittumaan olemassa
olevan terassin mukaisesti ja suunniteltu mahdollisimman huomaamattomaksi.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja se on hyodynnettava kahden
(2) vuoden kuluessa lainvoimaiseksi tulosta.

Paatos toimitetaan tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Suunnitteluavustaja Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283
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Poikkeaminen;

Rakentaminen asemakaavan mukaisen rakennusalan ulkopuolelle
Graniittikaari 11

Ympadristolautakunta 02.09.2025
414/10.03.00.02/2025

Regatta Resorts Oy hakee valtakirjalla poikkeamista osoitteessa Graniittikaari 11.
Kyseessa on tontti 78-1-131-3. Toimenpide edellyttdd RakL 57 §:n mukaista
poikkeamislupaa.

Hakemus on jatetty Lupapistepalvelun kautta 2.6.2025 sitd on tdydennetty viela
16.6.2025.

RakL57.1-2 §

Kunta voi erityisestd syystd myéntdd luvan poiketa alueidenkdyttélaissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta ja tdssd laissa sdddetystd tai sen nojalla
annetusta sédnndksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld
sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksid eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
sdddettyjd asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksid
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntéé muista sijoittamisen
edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edellé 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jdrjestémiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdiristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan 28.6.2007. Tontilla on siina
merkintd A-1 = Asuinrakennusten korttelialue. Kéytettdvdstd rakennusoikeudesta
50 % saa olla loma-asuntoja. Rakennuksen suurin sallittu korkeus on + 16 metrid.

Tontilla on kaavassa useampi rakennusala, joista rannanpuoleisiin on mahdollista
rakentaa kaksi kerrosta ja Graniittikaaren varteen Il %. Pysdakdimispaikoille on
esitetty erilliset rakennusalat. Rakennusoikeus on 1400 krsm2. Rakennukset tulee
rakentaa rakennusalan rajaan kiinni Graniittikaaren puolella.

Tontin pinta-ala on 2054 m2. Se on rekisterdity vuonna 2012. Tontti on
rakentamaton.
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HANGO STAD

02.09.2025

Hakemuksen mukaan poikkeama kaavasta koskee Graniittikaaren varren kahden
rakennusruudun valista kapeaa kaistaletta.

Asemapiirroksen mukaan asuinkerrostalo sijoittuu eteldssa rakennusalueen
osalle, jolle autotallit on ensisijaisesti toteutettava.

Rakentaminen on muutoin asemakaavan kayttotarkoituksen mukaista. Kaavan
mukaista rakennusoikeutta ja —korkeutta ei yliteta.

Pysakointipaikat on tarkoitus sijoittaa rakennuksen alle sijoittuvaan autohalliin,
jonne on ajoyhteys myds tontin 131-4 kautta.

Hakija perustelee poikkeamista silld, ettd ndin saadaan luotua laadukas ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen kokonaisuus. Hanketta kuvataan tarkemmin
liitteessa, josta ilmenevat myos poikkeamisen erityiset syyt ja perustelut.

Hakija on kuullut naapureita. Yksi naapuri on jattanyt huomautuksen, jossa
puoltaa hankkeen toteuttamista siten kuin se nyt esitetaan.

Alueella on vuonna 2019 myonnetty poikkeamiset neljalle tontille, mm. tonteille
130-1 ja 130-2. Niissa oli vastaavasti kyse asemakaavan mukaisen rakennusalan
ulkopuolelle rakentamisesta pysakdimispaikoiksi varatuille alueille seka piha-
alueelle. Oleellisena tall6in pidettiin, ettd hankkeet noudattivat asemakaavan
perusratkaisua rakennusten sijoittelun osalta.

Liitteena

— Hakemus

— Asemapiirros
— Selostusliite

Oheismateriaali
— Naapurin huomautus, tontti 134-1
— valtakirjoja
— Kaupparekisteriote

Ymparistolautakunta myontaa RakL 57 §:n nojalla poikkeamisluvan asemakaavan
maarayksista asuinkerrostalon rakentamiseksi tontille 78-1-131-3, Graniittikaari
11 hakemuksen mukaisesti.

Rakentaminen noudattaa asemakaavan perusratkaisua, koska rakentaminen
padosin sijoittuu kaavassa varsin lahekkain oleville rakennusaloille. Kun pysakointi
sijoitetaan rakennuksen alle, saadaan piha-alueista yhtendisemmat ja
viihtyisdmmat.

Rakentaminen poikkeamisluvan mukaisesti ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
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HANGO STAD

02.09.2025
Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja se on hyédynnettava kahden
(2) vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Ennen rakentamisluvan myontamista tulee olla tarvittava rasitesopimus
ajoyhteyden toteuttamiseksi tontin 131-4 puolelta.

Paatos toimitetaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle
tiedoksi.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
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Ympaéristolautakunta 02.09.2025
185/10.03.00.02/2025

Tontin omistaja hakee lupaa talousrakennuksen rakentamiseksi tontille 78-9-918-
15. Toimenpide edellyttda rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Hakemus on jatetty 11.3.2025 Lupapiste-palvelun kautta, ja sitd on taydennetty
11.8.2025.

57 § (1.1.2025/751)

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesté syystd myéntdd luvan poiketa alueidenkdyttélaissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta ja tdssd laissa sdddetystd tai sen nojalla
annetusta sédnndksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld
sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksid eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
sdddettyjé asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksié
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntéd muista sijoittamisen
edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edellé 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jdrjestémiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuksia.

Tontin pinta-ala on 1388 m? ja se on rekisteroity 23.6.1975. Tontti sijaitsee
asemakaavan 1 alueella (1953), jossa sillda on merkinta El. Talousrakennusten
osalta kaavamaarayksessda maaratdan seuraavaa: Tonteille saadaan rakentaa
yksikerroksisia, enintdan 4 m korkeita, ainakin palonarkaan luokkaan kuuluvia
talousrakennuksia. Talousrakennus on rakennettava yhteen toisten samanlaisten
rakennusten kanssa naapuritonteilla, jolloin rakennusten yhteinen pinta-ala ei
kuitenkaan saa ylittaa 200 m2. Mikali talousrakennuksessa on tulisija, on
rakennus eristettava palomuurilla tontin rajalla. Maistraatin suostumuksella
saadaan talousrakennus rakentaa erillisend, kuitenkin vahintdan 4 m:n padhan
naapuritontin rajasta ja vahintddan 6 m:n padhan puistonpuoleisesta rajasta tai
muusta samalla tontilla olevasta rakennuksesta. Talloin sen pinta-ala saa olla
enintddan 60 m2. Niinikdan saadaan maistraatin suostumuksella enintddan 30 m2:n
suuruinen, palomuurilla eristetty talousrakennus rakentaa yhteen tontilla olevan
padrakennuksen kanssa.
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HANGO STAD

02.09.2025

Hakija hakee lupaa talousrakennuksen rakentamiseksi, jonka sijoittuminen
tontilla poikkeaa asemakaavassa maaratysta talousrakennuksen sijainnista.
Hakemuksen mukaan talousrakennus tulisi olemaan erillinen rakennus, pinta-
alaltaan enintdan 34 m2. Yhdess3 tontilla olevien muiden talousrakennusten
kanssa niiden yhteenlaskettu pinta-ala tulisi olemaan korkeintaan 60 m?2.

Hakija perustelee hakemusta silld, ettd olemassa olevia talousrakennuksia on
vaikea laajentaa, ja siksi uusi talousrakennus tulisi rakentaa erillisend. Molemmat
olevat talousrakennukset ovat erillisia kokonaisuuksia kallioisella tontilla, jossa on
melko isot korkeuserot. Talousrakennukset sijaitsevat tontin lantiselld puolella.
Tarkoituksena on purkaa 12 m2 katos, jonka kayttoarvo on sellaisenaan pieni, ja
toteuttaa sille paikalle avoin kesdkeittio.

Lisaksi hakija perustelee rakennuksen sijoittamista seuraavasti: Tontin muoto ei
mahdollista sijoittamista tontin itdreunalle. Sielld myds etdisyysvaatimukset
tontin rajalle ja paarakennukseen tulevat vastaan. Paarakennus on sijoitettuna
tontin pohjoisosaan. Tilanahtauden vuoksi tontin pohjoisosa ei ole mahdollinen.
Tontin lansiosa on kallioinen. Kalliosta johtuen talousrakennus olisi tontin
lansiosalle toteutettuna sijoittunut "keskelle" pihaa. Tontin lantisella rajalla on
myos tonttiin oleellisesti kuuluva kaunis mantykokonaisuus. Talousrakennuksen
sijoittaminen tontin eteldosaan luo myos ehjan ja tarkoituksenmukaisen
pihapiirin.

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Heilla ei ole ollut huomautettavaa.

Liitteena
— sijaintikartta
— asemapiirros
— havainnekuva

Ympadristolautakunta myontaa rakentamislain 57 §:n nojalla poikkeamisluvan
tontilla 78-9-918-15 koskien talousrakennuksen rakentamista.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Talousrakennuksen sijoittaminen
erillisena ei aiheuta kaupunkikuvallista haittaa, ja lisdksi se sijoittuu samaan
linjaan naapuritontilla olevan talousrakennuksen kanssa. Maaston muotoihin
sopeuttamisen kannalta ratkaisu on edullinen. Talousrakennusten yhteenlaskettu
pinta-ala ei ylita 60 m2,

Paatods annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja se on hyddynnettdva kahden
(2) vuoden kuluessa lainvoimaiseksi tulosta.

Paatos toimitetaan tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.
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Lisdtiedot

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Suunnitteluavustaja Jaana Sarnikorpi, 040 1359 283
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Rakentamislupa; Kaksi asuinkerrostaloa, Graniittikaari 9

Ympaéristolautakunta 02.09.2025
408/10.03.00.01/2025

Tunnus; 2025-87

Hakija; Regatta Resorts Oy

Rakennuspaikka kiinteistdo 078-001-0131-0004, Graniittikaari 9, 10900 HANKO
Toimenpide; Rakentamislupa. Kaksi asuinkerrostaloa.

* [* Liitteena
— asemapiirros
— julkisivut

Oheismateriaalina
— pohjat
— leikkaus
— visualisointi
— kerrosalaselvitys ja pysakointipaikkaselvitys
— naapurin huomautus
— vaestOsuoja lausunto
— rasitesopimus koskien vdesténsuojaa
— sitoumus pysakdintipaikoista

Hakija on kuullut naapureita 3.6.2025 -13.6.2025 valisena aikana. Yksi naapuri on
huomauttanut. Huomautuksessa naapuri esittda ettd parvekkeiden kaikki
kantavat rakenteet tulee sijaita sitovan rakennusalan sisalla.

Haettu rakennuslupa tayttaa taman.

Pelastuslain 71 §:n mukainen vdestdsuojavelvoite taytetdan sopimalla
rakennusrasitteen perustamisesta rasitesopimuksella (Rakentamislaki 128 §).
Perustetaan niin sanottu kdyttdoikeus, joka oikeuttaa kiinteistod 078-001-0131-
0004 osoittamaan vaadittava vdestOsuojatila rasitteena kiinteistolta 078-001-
0133-0001.

Asemakaavan mukainen pysakodintipaikkavaatimus tayttyvat siten, etta tontille
078-001-0131-0004 osoitetaan 8+2 paikkaa, yhteiselle LP-1-alueelle 4 paikkaa, ja
Asunto Oy Hangon Kuningatarvuori:n omistamalle tontille 078-001-0133-0001
osoitetaan 4 paikkaa.

Ehdotus (Welander) Ymparistolautakunta paattaa hyvaksya Regatta Resorts Oy:n
rakennuslupahakemuksen ja myontaa haetun rakennusluvan ja samalla perustaa
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haetun kayttorasitteen missa oikeutettu kiinteistdé on 078-001-0131-004 ja
rasistettu kiinteistdé on 078-001-0131-004.

Paatos

Lisatiedot Rakennustarkastaja Anders Welander, 019 220 3390
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Kolavikenin hoito- ja kdyttosuunnitelman hyviaksyminen

Ympaéristolautakunta 02.09.2025

416/11.00.01/2025

Kolaviken sijaitsee Hankoniemen eteldrannalla aivan Hangon keskustan
tuntumassa. Kolavikenin ranta-alue ja hiekkarantakokonaisuus on
valtakunnallisesti arvokas ja jopa ainutlaatuinen luontoarvoiltaan, mutta myos
virkistysalueena merkittava. Padasialliset luontotyypit alueella ovat hiekkarantoja
ja dyynimuodostumia, jotka luonnontilaisina tai sellaiseen verrattavina ovat
luonnonsuojelulaissa suojeltuja luontotyyppeja. Kolavikenin itdpaassa on
luonnonsuojelualue (LTA010132) ja suunnittelualue rajautuu Furuvikin
luonnonsuojelualueeseen seka Anklarangsbuktenin luonnonsuojelualueeseen
(YSA 204210 ja YSA 204523). Naita luontotyyppeja uhkaa etenkin
rehevoityminen. Alue on tarkea elinalue monille uhanalaisille lajeille, erityisesti
paahdeymparistdihin sopeutuneille hyonteisille ja kasveille.

1900-luvun loppupuoliskolla Kolavikenin maisema on muuttunut radikaalisti.
Avoin ranta-alue on pienentynyt huomattavasti dyynimannikon tihentymisen ja
levittaytymisen takia. Rannoille levinnyt kurtturuusu on niin ikdan vallannut
ennen avointa hiekkarantaa ja luonut samalla myds méantyjen leviamiselle
sopivan suojan. Nama aiheuttavat paahdeympariston katoamista, mika on
kriittista juuri paahdeymparistoihin sopeutuneille hydnteisille ja kasveille.
Vieraslajien kuten kurtturuusun torjunta ja ympariston raivaaminen avoimeksi
esimerkiksi puuston ja taimikkoa harventamalla seka niittamalla auttavat
sailyttdmaan paahdeymparistot avoimina ja valoisina.

Suunnittelualuetta hallinnoi Hangon kaupunki ja on osa Hangon kansallista
kaupunkipuistoa. Kaupunkipuiston hyvaksytyssa hoito- ja kdyttosuunnitelmassa
on jo mainittu Kolavikenin hoito- ja kdyttésuunnitelma. Suunnittelualue on pinta-
alaltaan 37,2 ha ja rantaviivaa siind on n 2,5 km. Suunnittelualue rajautuu
itdpdassa Furuvikin luonnonsuojelualueeseen, jolle on laadittu oma hoito- ja
kayttosuunnitelmansa. Yleiskaavassa suuri osa suunnittelualueesta on merkitty
uimarannaksi (VV) ja lahivirkistysalueeksi (VL), mutta suojelualueen lansipuolinen
osa virkistysalueesta on merkitty suojeluarvoja osoittavalla lisamerkinnalla (VL/s).

Kolavikenin hoito- ja kdyttosuunnitelman on laatinut Faunatica Oy (2017)
yhteisty6ssa tydoryhman kanssa, jossa on ollut sekad kaupungin etta ELY-keskuksen
edustajia. Osaa suunnitelman toimenpiteista on jo tehty ja on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa (KH 972/2020), esimerkiksi kurtturuusun torjuntaa laajalla
alueella Kolavikenissa. Kolavikenissd on myds tehty luonnonhoitotéitd Suomen
Luonnonsuojeluliiton Ketosirkka ja Luontohelmet hankkeissa. Lisaksi Uudenmaan
ELY-keskus on jo toteuttanut kyseessa olevan luonnonhoitosuunnitelman
huoltotoita kuvioilla 10-25 vuodesta 2017 alkaen. Hoito- ja kdyttdsuunnitelma ei
ole kuitenkaan viela kasitelty kokonaisuudessaan kaupungin toimielimissa.
Ympdristolautakunta valmistelee kaupunginhallitukselle ehdotukset
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Paatos

Lisatiedot
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luonnonhoitosuunnitelmaksi. Tavoitteena on edistda elinymparistdja varmistaen,
etta virkistyskdayton muodot ovat sopivia luontoarvojen kannalta.

Liittteena
— Ehdotus Kolavikenin hoito- ja kdyttosuunnitelmaksi

Ymparistolautakunta hyvaksyy omalta osaltaan liitetyn ehdotuksen Kolavikenin
hoito- ja kdyttésuunnitelmaksi. Ymparistolautakunta lahettda hoito- ja
kayttosuunnitelmaehdotuksen edelleen kaupunginhallitukselle kasiteltavaksi
ehdotuksella, etta kaupunginhallitus hyvaksyy sen Kolavikenin hoito- ja
kayttosuunnitelmaksi.

P&atos toimitetaan tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.

Ympadristonsuojelupaallikké Maria Degerlund, puh. 040 135 9299,
Ympadristonsuojelutarkastaja Noora Juslin, puh. 040 169 3523



