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Vuokranantaja: Hangon kaupunki Y-tunnus 0103166-9

Vuokramies: Kb VN-Marine Ky Y-tunnus 0848030-1

Vuokra-alue on osa kiinteistod Donationsjord (kiinteistétunnus 78-408-8-8). Vuok-
ra-alue on osoitettu tarkemmin liitekartalla. Vuokra-alue sijaitsee Itdsatamassa.

Vuokra-alue on jaettu kahteen osaan kayttotarkoitusten perusteella.

Eteldinen osa on tarkoitettu veneilya palvelevien polttoaineiden ja voiteluaineiden
myyntia varten. Eteldisen osan kokonaispinta-ala on noin 380 m2, josta noin 210
m2 on laiturilla. Alueen lansipuolelta vuokra-alueeseen kuuluu kaksi venepaikkaa.

Pohjoinen osa on tarkoitettu palvelu- ja varastorakennusta varten. Pohjoisen osan
kokonaispinta-ala on noin 380 m2, josta noin 345 m2 laiturialueelta. Alueen lansi-
puolelta vuokra-alueeseen kuuluu kaksi venepaikkaa, jotka on tarkoitettu palvelu-
ja varastorakennuksen omaa toimintaa varten.

Vuokra-alueeseen kuuluvia venepaikkoja ei saa kdyttaa tavanomaisina vierasve-
nepaikkoinna.

Vuokra-alueen kokonaispinta-ala on noin 760 m2, josta 555 m2 laiturialueella. Li-
saksi vuokra-alueeseen kuuluu mantereella sijaitsevat myyntitoimintaa palvelevien
polttoainesailididen vaatima maa-alue, joka sijaitsee kiinteistossa 78-1-9906-1. (n.
60 m?)

Merkitaan tiedoksi, ettd vuokra-alueella sijaitsee Hangon kaupungin omistama lai-
turi. Laiturin omistaja huolehtii laiturin tavanomaisesta kunnossa- ja yllapidosta.

Vuokra-aika alkaa 1.1.2018 ja paattyy 31.12.2022. Taman jalkeen vuokrasopimus
jatkuu aina yhden vuoden kerrallaan ellei jompikumpi sopimusosapuoli sano sopi-
musta kirjallisesti irti kolme (3) kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista.

Vuokramies maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kolmetuhattasa-
takahdeksankymmentaviisi euroa (3.185 €) perusvuokra.

Vuokra on maksettava vuosittain huhtikuun kuluessa.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seuraavasti:
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3.3 Muut maksut
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Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun pe-
rusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeam-
pi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vas-
taavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2017 tammikuun indeksiluku, joka on 1914. Tarkistusin-
deksi on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

Vuokramies vastaa kaikista kustannuksista, joita ovat mm. vesi-, viemari-, sahko- ja
jatehuoltokustannukset.

Mahdollisista laiturille aiheutuneista vaurioista, jotka rakennus aiheuttaa, vastaa
vuokramies.

Vuokranantaja ei sitoudu vastaamaan minkaanlaisista vaurioista, jotka mahdolli-
sesti syntyvat tassa sopimuksessa tarkoitetuille rakennuksille johtuen siita, etta ra-
kennukset on perustettu laiturialueelle. Kaikista mahdollisista vaurioista myds
naissa tapauksissa vastaa vuokramies rakennusten omistajana.

3.4 Maksamattomat vuokrat

4 Vuokra-alueen kaytto

4.1 Kayttotarkoitus

4.2 Rakentamisvelvoite

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat ja muut kaupungille
kuuluvat rakennukseen ja vuokra-alueeseen liittyvat maksut viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltanyt vuokramies on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidem-
malta ajalta kuin kolmelta (3) edelliseltd taydelta kalenterivuodelta.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoit-
tamalla tavalla palvelu ja varasto tarkoituksiin, siten kuin kayttotarkoituksesta on
asemakaavassa maaratty.

Vuokra-alueen pohjoisosaa saa kdyttaa vuokramiehen palvelurakennuksessa har-
joittaman toiminnan tarjoilualueena.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheut-
taa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokramies sitoutuu pitdmaan eteldisen osan polttoainemyynnin avoinna vuosit-
tain jokaisena kalenteripaivana 15.5-15.9 seka ainakin viikonloppuisin 1.5-14.5.
Paivittainen aukioloaika on mukautettava mahdollisimman hyvan palvelukyvyn
saavuttamiseksi.

Vuokra-alue on jo rakennettu. Rakennukset omistaa vuokramies.
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Vuokra-alueen eteldosaan saadaan rakentaa polttoainemyyntipaikka ja pohjois-
osaan saadaan rakentaa 50 m2:n palvelu- ja varastorakennus. Rakennuksia tai nii-
den osia ei saa kayttda asumis- tai majoitustarkoitukseen.

Polttoainesailididen alueelle saadaan sijoittaa vain maanpinnan alapuolisia sdilioi-
ta.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnos-
sapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoit-
taa eika kaataa ilman kaupungin lupaa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuu-
delle. Vuokranantajalla on oikeus periad vuokralaisen kaatamista puista korvaus.

Vuokramies huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokramiehella ei ole my6dskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista tois-
ta.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokramiehen
toimesta eika muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin
vuokra-aikana ymparistonsuojelulain 16 §:n (527/2014) tarkoittamalla tavalla saas-
tunut, vuokramies on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
sanotun lain 133 §:ssd saddetdan.

Mikali vuokramies laiminlyo tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteesta ai-
heutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.
Tama ehto koskee myos hallinnan jakamista tontilla sopimus perusteisesti (hallin-
nanjakosopimuksella).

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katsel-
muksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokramiehelle.

4.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokramies sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevi-
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en tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sil-

Ia sijaitseviin rakennuksiin. Tontilla mahdollisesti vuokrattaessa olevat edelld mai-
nitut johdot, laitteet yms. vuokramies sallii olla paikoillaan.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokramiehelle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtdavan sopimuksen mukaisesti.

4.8 Veneilya palvelevien johtojen ym. sijoittaminen

Vuokranantajalla on oikeus osoittaa vuokra-alueelle korvauksetta tarpeellisia kun-
nallisteknisid johtoja, laitteitta ja vierasvenetoimintaa ja muuta veneilya palvelevia
kiinnitys- yms. laitteita. Vuokranantajalla on oikeus rakentaa vedentaytto- ja jate-
vesisdilion tyhjennyslaite polttoainemyyntipaikan yhteyteen.

Sijoituksesta on etukateen neuvoteltava vuokramiehen kanssa.
5 Lunastaminen
5.1 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omis-
tamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokran-
antaja ei lunasta. Vuokramies on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokramiehen omaisuutta ei ole poistettu alueelta

6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oi-
keus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myyn-
nistd saaduilla varoilla. Lisaksi vuokranantajalla on oikeus peria vuokraa vastaava
korvausta vuokramiehelta niin kauan kuin aluetta ei ole tyhjennetty sopimuksen
mukaisesti.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokramiehen omaisuus arviolta kattaa lIahinna vain
julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla
on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 Muut sopimusehdot

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkota-
pahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen
tilalle entista vastaava rakennus. Rakennusty6 on aloitettava yhdessa (1) vuodessa
ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokramiehen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu
maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja

puhtaanapidosta (669/78) on sdadetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sdannds-
sa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttéon (kadunpitopdatds), mutta sita kuitenkin kdytetaan yleiseen lii-
kenteeseen, vuokramies on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta kuten yleiseen kaytt6on luovutettujen katujen osalta on sdadetty ja maaratty,
ellei toisin ole sovittu.



| & f HANGON KAUPUNKI

| b B HANGO STAD

Vuokramies on velvollinen antamaan vuokranantajan vaatiessa tdman kohdan mu-
kaan vuokramiehelle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon vuokranantajan tehta-
vaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka vuok-
ranantaja paattaa.

6.3. Vuokraoikeuden kirjaamisvelvollisuus

6.4 Vuokraoikeuden siirto

6.5 Viivastyskorko

Vuokramies on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien maakaa-
ren (540/95) mukaisesti.

Vuokramiehella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa maanmittauslaitoksessa siten
kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen vii-
vastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko era-
paivasta lukien.

6.6 Sopimuksen purkaminen

6.7 Vakuus

6.8 Sopimussakot

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssd maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokramies laiminlyd edella
kohdissa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen
on toimitettava kuukauden kuluessa siita, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu
maardaika on paattynyt. Vuokramiehen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetelldan talloin, kuten edelld kohdassa 5.1 on maaratty.

Lisdksi vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus, jos vuokramies aiheuttaa koh-
tuutonta haittaa tai hairiota viereisen Itdsataman vierasvenetoiminnalle.

Vuokramies antaa vaadittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvol-
lisuuksiensa ja suoritustensa tayttamisen seka vuokranantajalle vuokramiehen so-
pimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudek-
si riittavan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyvaksyy.

Jos vuokranantaja ei kdyta 6.6 kohdassa mainittua irtisanomisoikeuttaan raken-
nusvelvollisuuden tayttamatta jadmisen johdosta, on vuokramies velvollinen suo-
rittamaan vuosivuokran lisdksi jatkuvaa sopimussakkoa vuosittain kulloinkin mak-
settavan vuosivuokran suuruisen maaran laskettuna yli maaraajan menevalta ajal-
ta.
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6.9 Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston si-
jaintipaikan karajaoikeudessa.

Edelleen tassa vuokrauksessa noudatetaan seuraavia lisaehtoja:

6.10 Erityisehdot
Vuokralaisen tulee kuukauden kuluessa siita, kun vuokrasuhde on paattynyt, koko
vuokra-alueen tai sen osan osalta, toimittaa vuokranantajalle joko ymparistésuoje-
luviranomaisen tai muun puolueettoman tahon laatima selvitys siitd, etta alue ei
ole ymparistonsuojelulain 16 §:n (527/2014) tarkoittamalla tavalla saastunut.

Mikali vuokra-alue tehdyn selvityksen perusteella tai muuten todetaan ympariston-
suojelulain 16 §:n tarkoittamalla tavalla saastuneeksi, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssa saadetaan.
Mikali vuokralainen laiminly6 ylla tarkoitetun selvityksen teettamisen ja/tai puhdis-
tusvelvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa tai teettdd nama toimen-
piteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuok-
ralaiselta.

6.10 Maanvuokrasopimuksen lainvoimaisuus
Tama vuokrasopimus perustuu kaupunginhallituksen 16.4.2018 tekemaan paatok-
seen § 88, josta ei ole tehty oikaisuvaatimusta oikaisuvaatimusajan kuluessa. Taten
Hangon kaupungin vuokraamispaatds on saanut lainvoiman.

6.11 Lisdehdot
Talla vuokrasopimuksella on yhdistetty ja jatkettu kahta osapuolten valista vuokra-
sopimusta vuokra-alueella. Yhdistettavat ja jatkettavat sopimukset ovat
11.11.1987 allekirjoitettu vuokrasopimus ja 19.3.2003 allekirjoitettu vuokrasopi-

mus, jonka laitos tunnus on 78-408-6-1-L5.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Allekirjoitukset
Hangossa 16.4.2018
Hangon kaupunginhallitus
Kaupunginjohtaja
Kansliapaallikko

Tahan tyydymme. Aika ja paikka kuten edella.

Kb VN-Marine Ky:n puolesta



