Terveydensuojelulain mukaiset pakkotoimenpiteet / AS OY Hangon Eteldinen Koivupolku, Koivupolku 2

asunto A3

ETYT 11.09.2025 § 43

Tdydentdva materiaali:

tarkastuspoytakirja 11.10.2024

tarkastuspoytakirja 19.12.2024

taloyhtion vastine 29.3.2025

tarkastuspoytakirja ja kuuleminen 7.4.2024

Taloyhtion vastine 21.5.2025

Kuuleminen (uusi omistaja) 26.5.2025

Omistajan vastine 26.5.2025

Paatos terveydensuojelulain mukaisista kiireellisista pakkotoimista/AS OY
HANGON ETELAINEN KOIVUPOLKU, KOIVUPOLKU 2 ASUNTO A3, 5.6.2025
taloyhtion vastine 16.6.2025

taloyhtion vastine 14.7.2025

taloyhtion vastine 15.8.2025

tarkastuspoytakirja ja kuuleminen 18.8.2025

Vastine 29.8.2025

Kuntotutkimusraportti, Suomen Sisailmatutkimus Oy, 27.9.2023
Hankesuunnitelma, Sweco Finland, 23.4.2024

TAUSTAA

Rivitaloasunnossa osoitteessa Koivupolku 2 A 3 on tarkastuksella 26.9.2024
todettu terveydensuojelulain mukainen terveyshaitta, jonka seurauksena
taloyhtiolle annettiin toimenpidekehotus ryhtya korjaustoimenpiteisiin
terveyshaitan poistamiseksi seka tekemaan tarvittavat lisaselvitykset vaurioiden
laajuuden selvittamiseksi. Kehotuksen noudattamista seurattiin
seurantatarkastuksella 19.12.2024, jolloin todettiin, etta erilaisia vaihtoehtoja
toimenpiteille oli kartoitettu, mutta mitdan varsinaisia korjaustoimenpiteita ei
ollut vield tehty. Tassa vaiheessa annettiin taloyhtitlle uusi kehotus toteuttaa
ehdottamansa toimenpiteet alapojan kuivaamiseksi seka viipymatta aloittaa
muiden tarvittavien korjausten kartoittaminen ja suunnittelu asunnossa A3.
Korjaussuunnitelma tuli [ahettda Eteldkarjen ympadristdterveydelle viimeistdan
31.03.2025. Uudella seurantatarkastuksella 7.4.2025 todettiin, ettei asia ollut
edennyt ollenkaan. Taloyhtion 29.3.2025 antamassaan vastineessa vedotaan
muun muassa yhtion taloudelliseen tilanteeseen.

Koska rutiinivalvonta, kehotukset ja ohjeistus eivat riittdneet terveyshaitan
poistamiseksi annettiin asiassa viranhaltijoiden toimesta kiireellinen maarays ja
kielto.

Taloyhtiota ja asunnon omistajaa kuultiin 7.4.2024 paivatylla dokumentilla
maarayksen ja kiellon ehdotuksesta. Koska asunto vaihtoi tassa valissa omistajaa,
kuultiin my6s asunnon uutta omistajaa (26.5.2025). Vastineista ei ilmennyt
sellaisia uusia tietoja, joiden perusteella ehdotettua maaraysta tai kieltoa olisi
ollut tarpeen muuttaa ja ehdotettu maarays ja kielto annettiin 5.6.2025.

Maéarayksen noudattamisen seuraamiseksi tehtiin seurantatarkastus 18.8.2025
jolloin todettiin, ettei maaraysta ollut kaikilta osin noudatettu.
Korjaustoimenpiteita tai suunnittelua ei ole viela tehty. Taman takia ehdotetaan,
ettd kesdkuussa annettua maaraysta tehostetaan uhkasakolla.



Ehdotus (Kuula)

Taloyhtiota ja muita osapuolia on kuultu alla olevasta ehdotuksesta. Taloyhtiolta
saapui vastine maardajan sisalla. Tdssa ilmoitetaan, ettd taloyhtio jatkaa patevan
suunnittelijan etsimistd, vaikka jo aikaisemmin on ilmoitettu valitun suunnittelijan
nimi. Lisaksi luetellaan yrityksia, joilta on pyydetty tarjouksia korjausta varten.

Vastineesta ei kdy ilmi sellaista tietoa, jonka perusteella olisi syyta tehda
muutoksia maaraysehdotukseen. (Holmberg, Kuula)

Eteldkadrjen ymparistéterveyslautakunta
1) hyvaksyy viranhaltijoiden tekemat toimet

2) paattaa pakkotoimenpiteista ja uhkasakosta terveydensuojelulain
27 §,51 8, 53 § ja 56 § mukaan seka alla olevan tekstin mukaan.

VASTUUSSA OLEVA OSAPUOLI:

Asunto Oy Hangon Eteldinen Koivupolku, Y-tunnus: 1519902—4
c/o Kiinteistéeméannéat Oy

Puolikkotie 8

02230 ESPOO

KOHDE:

Asunto A3 Koivupolku 2

10900 Hanko

MAARAYS JA UHKASAKKO:

Aiemmin, 5.6.2025, annetun maardyksen kohdan 1 d toimeenpano on jaanyt
toteuttamatta, jonka vuoksi aiempi maarayksen kohta 1 d korvataan seuraavalla
maarayksella:

Suunnitelma tehtavia toita varten on esitettava Eteldkarjen ymparistoterveydelle
viimeistaan 3.11.2025.

Madaraykseen liitetdan juokseva uhkasakko 1000 € jokaista seitseman paivan
jaksoa kohden, jos tiedot jatetddn antamatta.

Paatosehdotusta perustellaan:

Terveydensuojelulain (763/1994) 26 §:113, jonka mukaan asunnon ja muun
sisdtilan sisdilman puhtauden, lampétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon,
valon, sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista
aiheudu asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain (763/1994) 27 §:113, jossa sanotaan, ettd jos asunnossa tai
muussa oleskelutilassa esiintyy melua, tarinaa, hajua, valoa, mikrobeja, polya,
savua, liiallista lamp6a tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta niihin
verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai muussa
tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden tekijoiden
selvittdmiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava viipymatta.

Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun oleskelutilan rakennuksen
rakenteista, eristeista tai rakennuksen omistajan vastuulla olevista
perusjarjestelmista, haitan poistamisesta vastaa rakennuksen omistaja, ellei



Paatos

Lisatiedot

muualla laissa toisin sdadeta. Jos terveyshaitta aiheutuu kuitenkin asunnon tai
muun oleskelutilan kaytostd, joka ei ole tavanomaista, terveyshaitan
poistamisesta vastaa asunnon tai muun oleskelutilan haltija. Kunnan
terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta on,
ryhtymaan viipymatta tarvittaviin toimenpiteisiin terveyshaitan ja siihen
johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Terveydensuojelulain 763/1994 27 §:115, jossa sanotaan, ettd jos terveyshaitta on
ilmeinen ja on syyta epadilla sen aiheuttavan valitonta vaaraa, haittaa ei voida
korjata tai jos terveydensuojeluviranomaisen maardysta haitan poistamiseksi ei
ole noudatettu, eikd muita taman lain mukaisia toimenpiteita ole pidettava
riittdvind, terveydensuojeluviranomainen voi kieltda tai rajoittaa asunnon tai
muun oleskelutilan kayttoa.

Terveydensuojelulain (763/1994) 51 § 1-2. mom jonka mukaan kunnan
terveydensuojeluviranomaisella on oikeus antaa yksittdisia kieltoja ja maarayksia,
jotka ovat valttamattomia terveyshaitan poistamiseksi tai sen ehkdisemiseksi.

Kiireellisessa tapauksessa valvontaa suorittava kunnan viranhaltija saa antaa 1
momentissa tarkoitetun kiellon tai maarayksen. Kielto tai maarays on viipymatta
saatettava kunnan terveydensuojeluviranomaisen ratkaistavaksi.

STM:n asetuksen asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuhteista
seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (545/2015) 20 §:113,
jonka mukaan toimenpiderajan ylittymisena pidetaan korjaamatonta kosteus- tai
lahovauriota, aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa analyyseilla varmistettua
mikrobikasvua rakennuksen sisdapinnalla, sisdpuolisessa rakenteessa tai
lammoneristeessa silloin, kun lammoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai
maaperan kanssa, taikka mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos
sisatiloissa oleva voi sille altistua.

Terveydensuojelulain 53 §, jossa sanotaan, etta jos joku ryhtyy toimiin tdman lain
tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
tdman lain tai sen nojalla annettujen sddanndsten tai maardysten mukaisen
velvollisuutensa, valvontaviranomainen voi paatdkselladn velvoittaa
asianomaisen madraajassa oikaisemaan sen, mitd on oikeudettomasti tehty tai
lyoty laimin.

Laaninhallitus tai kunnan terveydensuojeluviranomainen voi tehostaa tdman lain
nojalla antamaansa kieltoa tai maaraysta uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta
jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella tai ettad toiminta
keskeytetdan tai kielletaan.

Uhkasakkoa, teettdmisuhkaa ja keskeyttamisuhkaa koskevassa asiassa
sovelletaan muutoin, mitd uhkasakkolaissa (1113/90) saadetaan.

Uhkasakkolain § 8 ja 9 Uhkasakon suuruutta harkittaessa on otettava huomioon
paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat
seikat. Juokseva uhkasakko asetetaan maaraamalla uhkasakolle kiintea perusera
seka lisdera jokaista sellaista paatoksessa ilmoitettavaa ajanjaksoa
(uhkasakkojakso) varten, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu.

Ehdotus hyvaksyttiin

Terveysvalvonnan johtaja Katianna Kuula, 040 1359 222



ETYT 05.11.2025

281/11.06.00/2025

Ehdotus (Kuula)

Paatos

Lisatiedot

Asunto-osakeyhti6lla on ylla olevan mukaisesti maaraaika esittaa
dokumentaatioita 3.11.2025 mennessa. Valmistelu annetaan kokoukseen.

Terveysvalvonnan johtaja Katianna Kuula, 040 1359 222



