Oikaisuvaatimus / Vuokraoikeuden siirto / kaupungin suostumus / Hamnholmen 2

Kaupunginhallitus 18.08.2025 § 218

Ehdotus

Asian kasittely

P3aatos

Lisatiedot

Kaupungille on toimitettu ostotarjous liittyen Hamnholmen 2 -nimiseen
vuokraoikeuteen.

Yksityishenkil6illa D, E, F, G, H ja | on hallinnassaan Hamnholmen 2 -niminen
vuokraoikeus rakennuksineen, josta yksityishenkild J. (jaljempana ostaja) on
tehnyt ostotarjouksen.

Vuokrasopimuksen kohdan 6.3 mukaisesti vuokraoikeuden siirtoon vaaditaan
vuokranantajan suostumus ja vuokranantajalle on oikeus asettua siirron saajan
(ostajan) asemaan siirrossa (kaupassa). Mikali vuokranantaja hyvaksyy siirron,
tekevat osapuolet lopullisen kaupan ja ostaja toimittaa vuokranantajalle
allekirjoitetun kauppakirjan sekd osoittaa todistuksen varainsiirtoveron
maksamisesta. Taman jalkeen siirto hyvaksytdan ja vuokrasopimuksiin tehdaan
tarvittavat merkinnat vuokraoikeuden siirrosta. Ostajan on tdman jalkeen
kirjattava vuokraoikeutensa muutos Maanmittauslaitoksen lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin.

Oheismateriaalina

-ostotarjous (luottamuksellinen)

-vuokrasopimus

-ote rasitustodistuksesta kyseessa olevasta vuokraoikeudesta

Liitteena sijaintikartta

Kaupunginhallitus paattdaa antaa suostumuksensa ostotarjouksen mukaiseen
vuokraoikeuden siirtoon. Ostotarjouksen tekijan on toimitettava allekirjoitettu
kauppakirja ja tosite varainsiirtoveron maksamisesta kaupunginkansliaan
18.11.2025 mennessa vuokraoikeuden siirtomerkintoja varten.

lina Hedback ja Hanna Planting ilmoittivat olevansa esteellisid asioissa 217 ja 218
ja poistuivat kokouksesta kasittelyn ajaksi. Kaupunginjohtaja Petra Stahl piti
poytakirjaa asioiden 217 ja 218 kasittelyn ajan.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281
Maankayttosihteeri Aki Uusitalo, 040 135 9287

Kaupunginhallitus 15.09.2025 § 246

Palautettu asia. Asian jatkokasittely.

Lisaselvityksena todetaan, etta

- mikali kaupunki ei anna vuokranantajan suostumusta vuokraoikeuden
siirtoon, asettuu kaupunki ostajan asemaan ostotarjouksen mukaisin
ehdoin eli ostaa vuokraoikeuden itselleen.

- Alueella ei ole yksityiskohtaista kaava eika talla hetkelld ole suunnitelmia
alueen asemakaavoittamisesta.



Ehdotus

Asian kasittely

Paatos

Lisatiedot

Kaupunginhallituksen aiemmin vuonna 2019 tekeman paatdksen mukaisesti
vuokra-alueen rajat on merkittava selkeasti maastoon.

Kaupunginhallitus paattaa antaa suostumuksensa ostotarjouksen mukaiseen
vuokraoikeuden siirtoon. Ostotarjouksen tarjouksen tekijéiden on toimitettava
allekirjoitettu kauppakirja ja tosite varainsiirtoveron maksamisesta
kaupunginkansliaan 15.12.2025 mennessa vuokraoikeuden siirtomerkintoja
varten.

Vuokra-alueen rajat on merkittava selkedsti maastoon 30.4.2026 mennessa.

lina Hedback ja Hanna Planting ilmoittivat olevansa esteellisid asioissa 245 ja 246
ja poistuivat kokouksesta kasittelyn ajaksi. Kaupunginjohtaja Simon Store piti
poytakirjaa asioiden 245 ja 246 kasittelyn ajan.

Keskustelun aikana Sture Fjader ehdotti Mikael Lindqvistin kannattamana asian
palauttamista valmisteluun. Asiassa jarjestetyssa ddnestyksessa paatettiin (5/4)
ettd asiaa ei palauteta valmisteluun.

Liite
- danestyslista

Keskustelun aikana Sture Fjader ehdotti, etta vuokraoikeuden siirtoa ei
hyvaksyta. Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Keskustelun aikana esittelija muutti ehdotustaan siten, ettd ehdotukseen lisataan
seuraava ehto: Vuokra-alueen kulmapisteet tulee kaupungin toimesta merkité
maastoon 31.12.2025.

Kaupunginhallitus péétti muutetun ehdotuksen mukaan. Sture Fjader
ilmoitti eridvan mielipiteen paatokseen.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 938
Maankayttosihteeri Aki Uusitalo, 040 135 9287

Kaupunginhallitus 03.11.2025 § 311

5/10.00.02/2025

Asian jatkokasittely.

Sture Fjader on jattanyt oikaisuvaatimukset kaupunginhallituksen 15.9.2025
tekemiin paatoksiin § 245 ja §246.

Han katsoo, etta kaupunginhallitus on tehnyt paatokset ilman kunnollista
oikeudellista selvitysta kaupungin oikeuksista ja velvollisuuksista koskien
voimassa olevan vuokrasopimuksen tulkintaa. Han kokee, ettd hanen oikeuttaan
kaupunginhallituksen jasenena saada pyytamansa tieto, on loukattu ja han ei ole
turvallisesti voinut ottaa kantaa kyseiseen asiaan. Nain ollen han pyytaa, etta



Ehdotus

kaupunginhallitus ottaa asian uudelleen kasittelyyn ja hankkii oikeudellisen
selvityksen vuokrasopimuksen kohdasta 6.3.

Toiseksi han vaatii kaupunginhallituksen oikaisua siihen, ettd vuokrasopimuksen
edelleen vuokraaminen kaupungille ei ole taloudellisesti kannattavaa, kun
vuokratulo on vuodessa 2-3000 euroa. Kaupungin pitdaa ottaa alue kokonaan
haltuunsa ja vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti lunastaa vuokrasopimukset
kaupungille.

Hallituksen kasitteli kahta Hamnholmenin vuokraoikeuden siirtoasiaa 18.8.2025.
Asia palautettiin lisdselvityksia varten, koska hallitus halusi tarkemman
selvityksen siita, mitd muita vaihtoehtoja olisi kuin esitetty (etta siirto
hyvaksytaan), ja mitad ne oikeudellisesti ja faktisesti tarkoittaisivat. Hallitus ei
edellyttanyt sellaista oikeudellista selvitystd, joka olisi pitanyt teettaa
ulkopuolisella juristilla. Yksittdisen kaupunginhallituksen jasenen nakemys ei ole
tdssa ratkaiseva.

Kokouksessa 15.9.2025 asioiden uudelleen kasittelyn yhteydessa selvitettiin mm.
miten vuokrasopimuksen kohta 6.3 tulee tulkita. ("Vuokranantajalla on oikeus
asettua siirron saajan asemaan vuokraoikeuden siirron yhteydessa.” ruotsiksi
Arrendetagaren har ratt att inta transportmottagarens position i samband med
transporten av arrenderatt), sekd muut vaihtoehdot asiassa etenemiseen.

Hamnholmenin pitkdaikaisten vuokrasopimusten kasittelyn yhteydessa on
poytéakirjassa (Kh 16.4.2018 § 87) maininta, ettd "Vapaa-ajan vuokrasopimuksiin
ehdotetaan otettavaksi kayttoon ns. etuostomalli.” Se tarkoittaa vuokraoikeuden
ostajan aseman ottamista tilanteessa, jossa siirtoa ei hyvaksyta ja tarkoittaa nain
ollen kokonaisuutta, myos ostettua rakennusta. Vuokraoikeuttahan kaupungin ei
itselleen tarvitse lunastaa, koska on vuokranantaja ja siten omistaa maan.

Lisdksi Sture Fjaderille on toimitettu sdhkdpostse hdanen pyytdmansa asiakirjat
kasittelyn aikana.

Oikaisuvaatimuksen johdosta todetaankin, ettd asian kasittelyn yhteydessa on
ollut kdytettavissa riittdvat taustatiedot. Pyydetty lisdselvitys on asiassa annettu.
Tata tulee kaupunginhallituksen enemmistdn kanta, voida jatkaa kasittelya
15.9.2025 kokouksessa.

Fjader pyytdaa myos oikaisua vuokran maaraan. Paatoksen mukaan
Hamnholmenin vuokrasopimukset ovat perustuneet A3-hintavyohykkeen
maapohjahintaan (tuolloin 0,954 e/m2/vuosi). Hamnholmenin ldhialueella on A2-
, A3- ja Ad-hintavyohyketta. Paatoksen yhteydessa A3-vydhyke on arvioitu naista
soveltuvimmaksi. Taman paatdksen on tehnyt silloinen kaupunginvaltuusto.

Todettakoon, ettd maanvuokralaissa (258/1966) 16 § mainitaan, etta
vuokranantajalla on oikeus saada vuokranmaksu tarkistetuksi, jos alueen
kayttomahdollisuus olennaisesti lisdantyy asianosaisesta riippumattomasta syysta
niin kuin luonnontapahtuma tai muun sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta
tai muusta alueen kadytosta annettujen maaraysten johdosta.

Kaupunginhallitus hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Vuokrasopimuksen kohdan 6.3. tulkinta on selvitetty kaupunginhallitukselle
kokouksessa 15.9.2025. Hallitus ei ollut eksplisiittisesti edellyttanyt ulkopuolisen



Asian kasittely

Paatos

juristin selvitysta asiassa. Yksittaisen kaupunginhallituksen jasenen niakemys ei ole
tassa ratkaiseva.

Vuokrataso perustuu kaupunginvaltuuston paatdkseen. Kaupunginhallituksella taas
on toimivalta paattaa, etta vuokraoikeuden siirto hyvaksytaan. Todetaan myds, etta
kyseessa ei ole edelleenvuokraus, kaupunki on alueen maanomistaja.

lina Hedback ja Hanna Planting ilmoittivat olevansa asiassa esteellisia ja poistuivat
kokouksesta asian kasittelyn ajaksi. Kaupunginjohtaja Simon Store piti poytakirjaa
asian kasittelyn ajan.

Keskusteltiin Sture Fjaderin esteellisyydesta.

Keskustelun aikana Helena Lesch-Saarinen ehdotti, ettd asia jatetdan poydalle.
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesi jattaa asian poydalle.

Paatoksenteon jalkeen kaupunginhallituksen puheenjohtajan ehdotuksesta
kaupunginhallitus paatti yksimielisesti avata asian 311 uudelleen kasiteltavaksi.

lina Hedback, Hanna Planting ja Sture Fjader ilmoittivat olevansa asiassa esteellisid ja
poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ajaksi. Kaupunginjohtaja Simon Store piti
poytakirjaa asian kasittelyn ajan.

Keskustelun aikana esittelija muutti paatésehdotusta kuulumaan seuraavasti:
Kaupunginhallitus hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Vuokrasopimuksen kohdan 6.3. tulkinta on selvitetty kaupunginhallitukselle
kokouksessa 15.9.2025. Hallitus ei ollut eksplisiittisesti edellyttanyt ulkopuolisen
juristin selvitysta asiassa. Yksittdisen kaupunginhallituksen jasenen nakemys ei ole
tassa ratkaiseva.

Vuokrataso perustuu kaupunginvaltuuston paatékseen. Kaupunginhallituksella taas
on toimivalta paattaa, ettd vuokraoikeuden siirto hyvaksytaan. Todetaan myos, etta
kyseessa ei ole edelleenvuokraus, kaupunki on alueen maanomistaja.

Kaupunginhallitus paattaa, ettd vuokraoikeuden siirto voidaan panna toimeen
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

PaatésKaupunginhallitus paatti yksimielisesti muutetun ehdotuksen mukaan.

Lisatiedot

Kaupunginjohtaja Simon Store, 040 135 9500
Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 135 9281



