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Kiinteiston omistaja hakee lupaa muuttaa rakennuksen kayttotarkoitus vapaa-
ajan rakennuksesta asuinrakennukseksi kiinteistolla 78-403-2-918. Kiinteistolla on
rantayleiskaavassa merkinta RA2, harvan loma-asutuksen alue. Toimenpide
edellyttaa rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Hakemus on jatetty 5.11.2025 Lupapiste-palvelun kautta ja sitd on tdydennetty
anonymisoidulla liitteelld 18.12.2025.

57 § (1.1.2025/751)

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesté syystd myéntdd luvan poiketa alueidenkdyttélaissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta ja tdssd laissa sédidetystd tai sen nojalla
annetusta sédnndksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld
sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksid eiké 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
sdddettyjé asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksié
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntéé muista sijoittamisen
edellytyksisté suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén
muulle jdrjestdmiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuksia.

Rakentamislain 45 §:n mukaan alueella, jolla ei ole asemakaavaa, rakennuspaikan
on oltava vahintdan 1 000 m2. Kaupungin rakennusjarjestykseen mukaan
asuntokdyttoon tarkoitetun rakennuspaikan on oltava sijainniltaan,
maastosuhteiltaan ja maaperaltdan tarkoitukseensa sovelias ja pinta-alaltaan
vahintdan 5 000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan
kaksiasuntoisen asuntokayttoon tarkoitetun rakennuksen. Lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia. Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
yhteensa enintddn 10 prosenttia.

Asuntokayttoon tarkoitetun rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 300 m2.
Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddan 100 m2.
Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta

Kiinteisto sijaitsee rantayleiskaavan Rantayleiskaava, koskien osia Tdktomin,
Tvdrminnen, Bengtsarin ja Lappohjan kylié sekd Koverharin ja Santalan yks. taloja
alueella (vahvistettu 1987). Kiinteistolla on kaavamerkinta RA2, Harvan loma-
asutuksen alue. Alueelle ei saa suunnitella rakennuslain (370/58) 4§:ssd
tarkoitettuja uusia taaja-asutusalueita. Kuitenkin jo olemassaoleville taaja-
asutusalueille soveltuva téydennysrakentaminen on perustelluista syistd sallittua.



*/*

Ehdotus (Luukkonen)

Paatos

Lisatiedot

Kiinteistd on rekisterdity vuonna 2019 ja sen pinta-ala on 10 658 m2. Kiinteistoll3
sijaitsee ainoana rakennuksena osavuotiseen kayttdon soveltuva vapaa-ajan
asuinrakennus (115 k-m2). Rakennus sijaitsee ldhimmillddn noin 10 metrin
etdisyydella rantaviivasta.

Kiinteiston omistaja hakee poikkeamislupaa rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vapaa-ajan rakennuksesta asuinrakennukseksi. Hakemusta
perustellaan silla, ettd hakija ja hanen perheensa ovat viettaneet vapaa-aikaansa
kiinteistolla kymmenia vuosia ja aikovat tulevaisuudessa asettua sinne pysyvasti
asumaan. Hakijan mukaan rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon ja tayttaa, erdiden energiateknisten parannusten jalkeen,
asuinrakennukselle asetetut vaatimukset.

RA2-alueella vapaa-ajan asutus on selvasti hallitsevaa; noin 80 % rakennuksista
on tarkoitettu vapaa-ajan kayttoon. Talla hetkelld samalla RA2-alueella on yksi
ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettu rakennus tien varrella; nimittain
lansipuolinen naapurikiinteisto, jolle ymparistolautakunta myodnsi vuonna 2023
poikkeamisluvan muuttaa kayttotarkoitus vapaa-ajan asunnosta ymparivuotiseksi
asunnoksi. Taktomintien varressa (mm. Oxuddenintien risteyksessa) on muuta
ymparivuotista asumista.

Hakija ja kaupunki on kuullut naapureita, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Liitteena
— sijaintikartta
— asemapiirros

Ympadristolautakunta myontaa rakentamislain 57 §:n nojalla poikkeamisluvan
kiinteistolle 78-403-2-918 kayttotarkoituksen muuttamiseksi vapaa-ajan
rakennuksesta asuinrakennukseksi.

Naapurikiinteistolla on ympadrivuotista asutusta, ja ymparistélautakunta arvioi
vuonna 2023, etta edellytykset kayttotarkoituksen muutokselle olivat olemassa.
Paatoksellaan lautakunta loi samalla suuntaviivat sille, miten vastaavia
hakemuksia alueella voidaan jatkossa arvioida.

Poikkeamisluvan myontaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Rakennusta kaytetdan
jo nykyiselladn vapaa-ajan asuntona, ja kiinteist6lld on olemassa olevat liitdnnat
vesi- ja viemariverkostoon seka tieyhteys.

Kayttotarkoituksen muutos edellyttaa rakentamislupaa. Sen kasittelyn
vhteydessa ratkaistaan tarvittavat muut jarjestelyt.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja se on hyodynnettava kahden
(2) vuoden kuluessa lainvoimaiseksi tulosta.

Paatos toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281
Paikkatietoinsin66ri Daniela Hellgren, 040 1359 284



