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ASIA XXX/2026

Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tehdaan kaavatyon alussa asukkaita, jarjest6ja, kunnan
ja valtion viranomaisia seka muita osallisia varten. OAS:ssa esitetddn suunnitelma osallistumisen ja
muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista.

OAS antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat ar-
vioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Suunnittelu ja osallistuminen lyhyesti kaavaprosessin eri vaiheissa:

Aloitusvaihe
Aloite kaavan laatimisesta.

Iimoitus kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (AKL 63§).

Valmisteluvaihe

Taustaselvitysten laadinta,

valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali ja muu ai-
neisto nahtavilla (AKL 62 § MRA 30 §).

Mahdollisuus mielipiteiden ja lausuntojen esittamiseen.
Saadun palautteen kasittely.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistuu ja on nahtavilla (AKL 658§).
Mahdollisuus muistutusten ja lausuntojen antamiseen.
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin.

Hyvdksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan.
[Imoitus kaavan hyvaksymisesta.
Mahdollisuus kirjallisen valituksen tekoon.
Kuulutus kaavan voimaan tulosta.
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Suunnitelman nimi ja suunnittelualue

Kaavan nimi on “Ratakatu 5, asemakaavan muutos”.

Suunnittelualue sijaitsee Hangon keskustassa noin 260 m Hangon rautatieasemalta, Ratakadun
ja Nycanderinkadun valissa. Alue kasittaa Ratakadulla 5:ssa oleva vanhan “Teletalon” kiinteis-
ton (78-2-227-2) ja sen koillispuolella olevat kaksi pienta kiinteistoa; 78-2-5-78, 78-2-5-80 seka
osan kiinteistosta 78-2-9901-0. Kiinteistot 227:2 ja 5:78 ovat yksityisessa omistuksessa, kiin-
teistot 5:80 ja 9901:0 ovat Hangon kaupungin omistuksessa olevia yleisia alueita. Suunnittelu-
alue on pinta-alaltaan noin 2510 m?2.

Suunnittelutehtdavan maarittely ja alustavat tavoitteet

Aloite asemakaavan muuttamiselle on tullut alueen maanomistajalta. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on muuttaa kiinteiston 227:2 nykyinen kayttotarkoitus ja asemakaavamerkinta Y (yleis-
ten rakennusten korttelialue) sellaiseksi, joka mahdollistaisi asumista ja liiketoimintaa, esim.
ALK, yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue. Suurin osa alueen ympardivista ton-
teista on asemakaavassa merkitty joko AL- tai ALK-merkinndgilld ja muutos olisi yhtenevainen
keskusta-alueen kehittdmistarpeiden kanssa. Nykyinen merkinta on vanhentunut. Y-merkinnan
mukaiselle toteuttamiselle ei enaa kyseiselld paikalla ole tarvetta tai kysyntaa eika taloudellisia
edellytyksia. Kaavamuutos antaa mahdollisuudet kehittda kiinteistdd samoin ehdoin kuin ym-
paroivia kiinteistdja lahialueella.

Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan kiinteiston 227:2 rakentamista siten, etta se kerroslu-
vultaan ja rakennusoikeudeltaan on yhteensopiva ymparoivaan kaupunkikuvaan. Kaavoituksen
yhteydessa tutkitaan nykyisen rakennuksen korottamista. Lahtokohtaisesti tavoitteena on mal-
tillinen rakennusoikeuden nostaminen. Oikopolku nimetdan mahdollisesti uudestaan. Tavoit-
teet tarkentuvat kaavoitustyon aikana.
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Suunnittelualueen sijainti maastokartalla merkitty punaisella.
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Suunnittelualueen rajaus ja sijainti kartalla. Sinisellé viivalla on osoitettu kaavoituksen ldhivaiku-
tusalue.

Suunnittelualueen kuvaus, rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Ratakadun ja Nycanderinkadun valiselle alueelle. Koillisosassa aluetta
rajaa vanhassa asemakaavassa osoitettu Oikopolku, joka on tarkoitettu jalankululle. Suunnitte-
lualueella on yksi rakennus, ns. Teletalo, joka on rakennettu 80- ja 90-luvun taitteessa. Raken-
nus on alun perin suunniteltu teleoperaattorille. Rakennuksessa on myohemmin myds toimi-
nut Kdarkulla samkommun, jonka toiminta sittemmin muuttui osaksi Lansi Uudenmaan Hyvin-
vointialuetta. Karkulla muutti pois 1/2026. Rakennuksessa toimii tilla hetkelld optikkoliike ja
muilta osin tilat ovat tyhjilldan. Kellarissa on edelleen telekommunikaatioon liittyvia tiloja.

Rakennuksen pihalla on pieni pysdkoéintialue ja vanha rakennelma, joka on ollut tarkoitettu te-
lekommunikaation laitteille. Rakennuksen yhteydessa on vanha korkeampi telemasto. Suunnit-
telualue on rakennettua kaupunkiymparistoa ja alueella ei ole erityisid luontoarvoja.
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Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen kuu-
luvat Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat tulleet
korkeimman hallinto-oikeuden 13.3.2023 antamien paatdsten myota lainvoimaiseksi.

Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta sekd kulttuuriymparis-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea ja valtakunnallisesti merkittdva alue. (RKY 2009).
Lisaksi alue sijaitsee taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella.

- O

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdsté (voimaantulo 13.3.2023). Suunnittelu-
alueen likimddrdinen sijainti merkitty oranssisella nuolella.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa (2013) suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen alueella
(C). Merkinnalla osoitettavalla alueella padasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskus-
taan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat ympadristohdiriditd aiheuttamattomat tyo-
paikkatoiminnot ja naihin liittyvat liikkenne-, virkistys- ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.
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Lisaksi suunnittelualuetta koskee /s-méaarays, alue, jolla ymparisto sailytetddn. Alueen kulttuu-
rihistorialliset merkittavat rakennukset, rakenteet ja viherymparistot tulee sailyttaa. Alueelta
tule tehda tarpeen vaatiessa tarkempi inventointi asemakaavoituksen yhteydessa. Tarkem-
massa suunnittelussa tulee ottaa huomioon yleiskaavan liitekartalla osoitetut kulttuurihistori-
alliset kohteet.
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Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu siniselld pisteelld.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Hangon keskustaa koskeva asemakaava vuodelta 1977. Asema-
kaavassa alue on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Alueen koillisosassa on merkin-
ta porraskatu tai yleiselle jalankululle varattu katualue, jolla huoltoliikenne on sallittu.

Asemakaavassa kiinteistolle on osoitettu kerrosluku lll ja rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0.7.
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ne sumar

Ote ajantasakaavatilanteesta Hangon kaupungin karttapalvelusta. Kaava-alue on osoi-
tettu punaisella katkoviivalla.
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Selvitykset

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetddan kaavan toteutuksen ympadristévaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain (AKL 9 §) sekd asetuksen (MRA 1 §) edellyttamalla tavalla.

Olemassa olevat selvitykset
Kaava-aluetta koskevia selvityksia:

- Kantakaupungin yleiskaava, rakennetun ymparistén kaupunkikuvaselvitys (FCG Oy, 2009).
- Hangon rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema (Hangon museo, 1989)

Laadittavat selvitykset

- Kaupunkikuvallinen tarkastelu kaavahankkeen vaikutuksista kaupunkimaisemaan. Tarkas-
telun johtopaatokset vieddaan kaavaselostukseen osana vaikutusten arviointia.

Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttolain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko sil-
ta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Laadittava asemakaavamuutos on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Asemakaavoituksen
myo6td vaikutuksia suunnittelualueella aiheuttavat ldhinnd kiinteiston kayttotarkoituksen
muuttaminen ja rakennusoikeuksien mahdollinen tarkistaminen ja muuttaminen.
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Osalliset

Osallisia ovat alueidenkayttélain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja asukkaat seka kaikki ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja ne
viranomaiset tai yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliset ovat ainakin:

Kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

o kuntalaiset

e kaava-alueen jasiihen rajoittuvien maa-alueiden omistajat
e kaava-alueen ja sen ldhialueen asukkaat

e kaava-alueen ja sen lahialueen elinkeinonharjoittajat

Viranomaiset:

e Lupa- ja valvontavirasto
e Lansi-Uudenmaan museo
e Hangon kaupunki
o Rakennusvalvonta
o Kuntatekniikka
o Nuorisoraati

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Eldva Hanko ry
e (Caruna Oy

Tiedottaminen

Kuulutukset, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali
seka kaavaehdotus ovat virallisesti nahtavilla kaupungin internet-sivuilla.

Lisaksi kaavamateriaali on nahtavilla teknisessa ja ymparistovirastossa ennalta sovittuun aikaan:
Tekninen ja ympdristévirasto, Santalantie 2.

Kuulutukset julkaistaan myos Etela-Uusimaassa ja ne ovat myds nahtavilla teknisen ja ymparis-
toviraston ilmoitustauluilla.

Osallistumisen jarjestaminen

Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
voituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti kantansa asiasta. Asemakaavaehdotus
asetetaan nahtaville AKL 65 §:n mukaisesti.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyntaa koskevasta paatoksesta on mahdollisuus valittaa Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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Alustava aikataulu

Aloitus- ja valmisteluvaihe: kevat — kesa 2026

e Kaavaty0 asetetaan vireille

e  QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Valmisteluaineisto nahtaville

e Mahdollisuus lausuntoihin ja mielipiteisiin

Ehdotusvaihe: alkusyksy 2026

e Taustaselvitysten laadinta

e Kasittely ympadristolautakunnassa

e  Kasittely kaupunginhallituksessa

e Kaavaehdotus nahtavilla 30 paivaa

e Mahdollisuus lausuntoihin ja muistutuksiin

Hyvaksymisvaihe talvi/2026-27

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
e IlImoitus kaavan hyvaksymisesta
e Mahdollisuus kirjallisen valituksen tekoon

Yhteystiedot

Hangon kaupunki
Hangon kaupunki, Santalantie 2, 10960 Hanko pohjoinen
Kukka-Maaria Luukkonen, Kaupungingeodeetti

puh. 040 1359 281
s-posti: kukka-maaria.luukkonen@hanko.fi

Kaupungin kotisivut: www.hanko.fi
Kaavan laatia

Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
Arkitekturum Oy

Freesenkatu 3 A, 00100 Helsinki
fl@arkitekturum.fi

puh. 050 5890937
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