Rakentamislupa; Asuinkerrostalo, Graniittikaari 11

Ympadristolautakunta 11.06.2026 § 84

237/10.03.00.01/2026

*/*

Tunnus; 2026-37
Hakija; Regatta Resorts Oy:n perustettavan yhtion lukuun.
Rakennuspaikka kiinteistdé 078-001-0131-0003, Graniittikaari 11, 10900 HANKO

Toimenpide; Rakentamislupa. Asuinkerrostalo. Ymparistélautakunnan
poikkeuslupapdatos 2.9.2025 § 127. Esitetty rakentaminen ei kaikilta osin
noudata asemakaavaa eikd myonnettya poikkeuslupaa. Asia kasitelty RakL:n 59 §
mukaisena vahdisena poikkeamisena rakentamisluvan yhteydessa.

Liitteet
— asemapiirros
— julkisivut

Oheismateriaali
— asemapiirros
— pohjat
— leikkauksets
— julkisivut
— visualisointi
— varityssuunnitelma
— naapurin huomautus
— rasitesopimus
— rakennusalueiden kaytto ja ylitykset
— lausunnot

Rakennusvalvonta on kuullut naapureita 29.4.2026 -20.5.2026 valisena aikana.
Yksi naapuri on huomauttanut. Huomautus ei koske haettua rakentamislupaa.

Rakennuslupahakemus perustuu siihen, ettad rakennusrasiteet perustetaan
liitteena olevan rasitesopimuksen mukaisesti maankaytto- ja rakennuslain
(751/2023) nojalla. Rakennusrasitteiden perustaminen on edellytys hakemuksen
kasittelylle ja luvan myontamiselle.

128 § Rakennusrasitteet

Asianosaiset voivat kirjallisesti sopia tonttia tai rakennuspaikkana olevaa
kiinteistdd varten toista kiinteistdd rasittavasta pysyvdstd oikeudesta
rakennuksen tai rakennelman kdyttémiseen tai siihen verrattavaan
toimenpiteeseen (rakennusrasite). Kunnan tai sen laitoksen tarpeita varten taikka
yhdyskuntateknistd rakentamista varten rakennusrasitteen perustaminen on
mahdollista siindkin tapauksessa, ettd rasiteoikeus ei liity tonttiin tai
rakennuspaikkana olevaan kiinteistéén.

Rakennusrasitteita ovat perustusrasite, rakennerasite, laiterasite, kdyttérasite,
huoltorasite, yhteisrasite, seindrasite, sietorasite ja kolmioulotteisen kiinteistén
rasite. Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa rakennusrasitteen,
jos asianosaiset sopivat asiasta ja rasite edistéd rakentamista tai kiinteiston
kédyttéd, rasiteoikeuden haltija ei voi kéyttdd kiinteistdd suunnitellulla tavalla



ilman rasitetta eikd rasitteesta aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle
kiinteistélle. Rakennusrasite voidaan erityisestd syystd perustaa mddrdaikaisena.
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen pddttdd rakennusrasitteen perustamisen
lisdksi rakennusrasitteen muuttamisesta ja poistamisesta.
Kiinteistorekisterinpitéjéin on merkittévé rakennusrasitteen perustaminen ja
poistaminen kiinteistérekisteriin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séiéinnéksid rasitetyypeistd
ja rasitteen rekisterdinnistd.

Maanké&ytto- ja rakennusasetus 895/1999:

80 § (27.6.2018/518)Rakennusrasitteet

Tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistdé varten voidaan perustaa
maankdytté- ja rakennuslain 158, 158 a tai 159 §:ssd tarkoitettuna
rakennusrasitteena toista kiinteistdé pysyvdsti tai mddrdajan rasittava oikeus:
1)kéyttdd rasitetulla kiinteistélld olevan rakennuksen tai tukimuurin perustusta
rasiteoikeuden haltijan kiinteistélle rakennettavan rakennuksen tai tukimuurin
perustamiseen sekd ulottaa rakennuksen tai tukimuurin perustus rasitetulle
kiinteistélle (perustusrasite);

2)kéyttdd rasitetulla kiinteistélld olevan rakennuksen seindd tai rakennetta
vdlipohjan tai muun rakenteen tukemiseen tai muuhun vastaavaan tarkoitukseen
sekd rakentaa niin, ettd rajalla olevilla rakennuksilla on yhteinen seind
(rakennerasite);

3)sijoittaa kiinteistGd palvelevia johtoja ja ndihin kuuluvia laitteita rasitetulla
kiinteistélld olevaan rakennukseen sekd kdyttdd ndihin tarvittavia tiloja
(laiterasite);

4)kdyttdd rasitetulla kiinteistélld sijaitsevassa rakennuksessa olevaa kulkuvdyldd,
vdesténsuojaa ja autopaikkaa (kéyttorasite);

5)kdyttdd rasitetulla kiinteistélld olevaa Idmpdkeskusta tai Iimménsiirtolaitetta
taikka jdtehuoltoa tai muuta yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaa laitosta sekd
ndihin tarkoituksiin varattua tilaa (huoltorasite);

6)kdyttdd rasitetulla kiinteistélld sijaitsevassa rakennuksessa olevaa kiinteistéjen
yhteiseksi tarkoitettua tilaa taikka muuta asumista, tyéntekoa tai
kiinteisténhoitoa palvelevaa laitosta ja ndihin tarkoituksiin varattua tilaa
(vhteisrasite);

7)tehdd ovi tai muu aukko rasitetun kiinteistén rajalla olevaan seinddn tai jattéd
palomuuri rakentamatta (seindrasite);

8)ulottaa rakennuksen katto tai liséeristyksesté johtuva ulkoseinédn osa rasitetun
kiinteistén puolelle tai rakentaa katto siten, ettd vesi valuu rasitetulle kiinteistélle
ja johdetaan sen kautta (sietorasite);

9)hyédyntdd rasitetulla kiinteistolld olevaa rakennusta tai rakennelmaa muulla 1-
8 kohdassa tarkoitettuun rinnastuvalla tavalla, jos se on tarpeen kolmiulotteisen
kiinteistén rakentamisen tai kdyttdmisen vuoksi (kolmiulotteisen kiinteistén
rasite).

Hakemukseen liitetyn rasitesopimuksen mukaan haetaan seuraavia rasitteita:

— sisaankadyntikatos ajotien ylapuolelle. Oikeutettu kiinteistd 78-1-131-3,
rasitettu kiinteisto 78-1-131-4 (sietorasite).

— sisaankadyntiluiska. Oikeutettu kiinteistd 78-1-131-3, rasitettu kiinteistd 78-1-
131-4 (perustusrasite).

— tukimuurit. Oikeutettu kiinteistd 78-1-131-3, rasitettu kiinteistd 78-1-131-4
(perustusrasite).

— 6 autopaikkaa. Oikeutettu kiinteisté 78-1-131-4, rasitettu kiinteisto 78-1-131-
3 (kayttorasite).



Ehdotus (Welander)

Paatos

Lisatiedot

— yhteinen jatehuoltotila. Oikeutettu kiinteistd 78-1-131-3, rasitettu kiinteisto
78-1-131-4 (huoltorasite).

Rasitteiden perustamisesta ei suoriteta korvausta puolin tai toisin. Rasitteiden
yllapidosta on sovittu rasitesopimuksessa.

Edelld mainittujen rakennusrasitteiden lisaksi rasitesopimuksessa on sovittu
kiinteistorasitteen perustamisesta. Kyseessa on liikennejarjestelya koskeva rasite,
jonka perustamista on haettava erikseen. Kiinteistorasitteen tulee olla perustettu
ennen kuin rakennus voidaan hyvaksya kayttéonotettavaksi taman
rakennusluvan mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa.

Ympdristolautakunta paattaa hyvaksya Regatta Resorts Oy:n perustettavan

yhtion lukuun rakentamislupahakemuksen ja myoéntda haetun rakentamisluvan ja

samalla perustaa seuraavat rasitteet:

— sisddnkadyntikatos ajotien yldpuolelle. Oikeutettu kiinteistd 78-1-131-3,
rasitettu kiinteisto 78-1-131-4 (sietorasite).

— sisdaankayntiluiska. Oikeutettu kiinteistd 78-1-131-3, rasitettu kiinteistd 78-1-
131-4 (perustusrasite).

— tukimuurit. Oikeutettu kiinteistd 78-1-131-3, rasitettu kiinteistd 78-1-131-4
(perustusrasite).

— 6 autopaikkaa. Oikeutettu kiinteisto 78-1-131-4, rasitettu kiinteisto 78-1-131-
3 (kayttorasite).

— yhteinen jatehuoltotila. Oikeutettu kiinteistd 78-1-131-3, rasitettu kiinteisto
78-1-131-4 (huoltorasite).

Rasitesopimukseen sisdltyva kiinteistorasite on haettava erikseen
perustettavaksi, ja rasitteen tulee olla perustettu ennen kuin rakennus voidaan
hyvaksya kayttéonotettavaksi taman rakentamisluvan mukaisessa osittaisessa
loppukatselmuksessa.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Rakennustarkastaja Anders Welander, 019 220 3390



