Poikkeaminen asemakaavamaarayksestd; Nycanderinkatu 14

Ymparistolautakunta 11.06.2026 § 85

236/10.03.00.02/2026

Fab Hango Boulevarden 19 hakee valtakirjalla lupaa poiketa tyépaikkojen osuutta
koskevasta asemakaavamaadrayksesta tontilla 78-1-105-1. Toimenpide edellyttaa
rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Hakemus on jatetty 23.2.2026 Lupapiste- palvelun kautta.

57 § (1.1.2025/751)

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa sdddetysta tai sen nojalla
annetusta sdannoksestd, maardyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella
saddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi mydntaa muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tontin pinta-ala on 1795 m? ja se on rekisteroity 15.10.2010. Tontilla on voimassa
olevassa asemakaavassa vuodelta 2010 kaavamerkinta: AL/s, asuin-, liike-, ja
toimistorakennusten korttelialue; alue, jolla ympdiristé sdilytetddn.

Rakennuksella on merkinta sr, suojeltava rakennus; historiallisesti arvokas ja
kaupunkikuvan sdilyttdmisen kannalta térked rakennus. Kadunvarrella olevan
rakennuksen katujulkisivuja ei saa muuttaa. (...) Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden sekd kédyttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittévé
luonne sdilyy. (...). Rakennusta ei saa hdvittdd.

Tonttia koskee kaavamaadrays T=40%; prosenttiluku, joka ilmaisee sen osuuden
tontin kerrosalasta, joka on rakennuslupaa myénnettdessé véhintddn varattava
tyopaikoille.

Hakija hakee lupaa poiketa asemakaavamerkinnasta T=40% siten, etta osa
vanhassa postitalossa olevista sviiteista voidaan muuttaa kayttétarkoitukseltaan
asunnoiksi, jolloin asemakaavan mukainen tydpaikkavelvoite olisi 20%.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:
— Hangossa liike-, toimisto- tai tyopaikkatilojen kysynta ei ole sellainen, etta
varsinkin Bulevardin pohjoisosassa l0ytyisi vuokralaisia tai toimijoita,
jotka helposti tulisivat tiloihin harjoittamaan liiketoimintaa. Liike- ja



*/*

Ehdotus (Luukkonen)

Paatos

Lisatiedot

tyopaikkatilat keskittyvat yha enemman muualle kehitettaviin
keskittymiin ja muiden palveluiden laheisyyteen. Bulevardista on yha
enemman muuttunut asuinkaduksi.

— Kiinteiston liiketilavarauksen laskeminen 20%:iin olisi yhtenevainen
muiden Bulevardin varrella olevien vastaavien kiinteistdjen kanssa.

— Vanhat suojellut rakennukset kuten vanha Bulevardin 19:n Postitalo
korkeine sokkelei-neen eivat kovin hyvin sovellu liiketiloille huomioiden
nykypaivan normeja. Muun muassa tilojen muunneltavuus on rajallista.
Lisaksi liiketoiminalle luonteen omainen nakyvyys kadulle seka
esteettomat sisdantulot ovat hankalia jarjestaa. Sellaiselle
pienimuotoisille toiminnoille (parturit, pienet kahvilat jne) joille tilat voisi
soveltua on Hangossa ylitarjontaa.

— Nykyisten sviittien muuttaminen asunnoiksi tarjoaisi mahdollisuuden
asukkaille/vuokralaisille siirtymaan kirjoille Hankoon.

— Vanhaa asemakaavaa laadittaessa tarve liiketiloille ja niiden
sijoittamiselle on ollut erilaista kuin téana pdivana. Bulevardin varrella ei
ole enaa kovin monta suojeltua rakennusta, jota kyseinen
tyopaikkavelvoite koskisi ja vastaavaa T-merkintda ei I0ydy muualla kuin
Bulevardilla 2010 tai 1977 tehdyissa asemakaavoissa. Osoitteet, jossa on
suojeltu rakennus varustettuna T-merkinnalla ovat Bulevardi 19, 17, 15,
14 ja 13.

— Vanhojen suojeltujen ja tdna pdivana lahinna asumiskayttoon soveltuvien
rakennusten kaytto, yllapitdminen ja suojelu olisi ilman tyopaikka- ja
liiketilavelvoitetta paremmin turvattavissa.

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Liitteena
— sijaintikartta
— asemapiirros

Oheismateriaali
— hankekuvaus

Ymparistolautakunta myontaa rakentamislain 57 §:n mukaisen poikkeamisluvan
asemakaavamaaradyksesta tontilla 78-1-105-1 siten, etta tontilla edellytetdaan
varattavan kerrosalaa tyopaikoille 20 % nykyisen 40 %:n sijaan.

Nykyisen kaavan laatimisen jalkeen kiinteist6on kohdistuva tydpaikka- ja
liiketilatarve on muuttunut, eika Bulevardin pohjoisosassa ole enda samanlaisia
perusteita varata ndin suurta osuutta tydpaikoille. Tyopaikkavarauksen
laskeminen 20 prosenttiin on yhtenevainen muiden Bulevardilla sijaitsevien
kiinteistdjen kanssa. Poikkeaminen ei ndin ollen aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle.

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja se on hyodynnettava kahden
(2) vuoden kuluessa lainvoimaiseksi tulosta.

Paatos toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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