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Hakemus koskee Westergard-nimisen kiinteiston (78-9-924-1) kayttotarkoituksen
laajentamista siten, ettd rakennuksissa harjoitetaan asumisen lisaksi
pienimuotoista kahvila- ja majoitustoimintaa. Poikkeamislupaa haetaan
ensisijaisesti asemakaavan tulkinnan selkeyttamiseksi. Asia kasitelldan
rakentamislain 57 §:n nojalla.

Hakemus on jatetty 13.4.2026 Lupapiste-palvelun kautta. Hakemusta on
taydennetty vield 6.9.2026 liikenteellisellad selvitykselld. Hakija on tarkentanut
puhelimitse, ettda hakemus koskee koko kiinteistod ja useampia rakennuksia.

57 § (1.1.2025/751)

Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saddetysta tai sen nojalla
annetusta sdannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella
saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
saddettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myoéntaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tontin pinta-ala on 1981 m? ja se on rekisterdity 29.10.2014. Tontti sijaitsee
asemakaavan 88 alueella (1973), jossa silla on merkinta EH; historiallisesti
arvokas rakennusryhmd. Rakennuksia ei saa ilman pakottavaa syytd hévittdd.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden sekd kéyttotarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, ettéd rakennusten historiallisesti arvokas luonne
sdilyy. Korjaus- ja muutostéiden yhteydessd rakennukset on pyrittévé korjaamaan
entistden.

Hakija hakee poikkeuslupaa, jotta kiinteistoa voidaan asumisen lisaksi kayttaa
myos pienimuotoiseen kahvila- ja majoitustoimintaan. Kahvilassa myytaisiin
padsaantoisesti muualla valmistettuja tuotteita ja asiakaspaikkoja olisi 32.
Majoitustoiminta kasittaa yhteensa 9 huonetta, joissa on enintaan 22
majoituspaikkaa. Toiminta on pienimuotoista ja soveltuu rakennusten nykyisiin
tiloihin ilman merkittavia rakennusteknisia muutoksia. Rakennusten ulkoasua ei
ole tarkoitus muuttaa.

Pysakointi on mitoitettu asemakaavan mukaisesti. Kahvilatoiminnan osalta
pysadkointitarve on 4 autopaikkaa (1 ap / 8 asiakaspaikkaa), ja majoitustoiminnan
osalta 6 autopaikkaa, yhteensa 10 autopaikkaa.



Han perustelee hakemusta mm. seuraavasti:

Kaavamerkintd ei maarittele tontin kdyttotarkoitusta samalla tavoin kuin
esimerkiksi AO-, A- tai AL-merkinnat, vaan keskittyy rakennusten
sailyttamiseen ja niiden kulttuurihistoriallisen arvon turvaamiseen.
Suunniteltu toiminta ei edellyta rakennuksen ulkoasun muuttamista eika
rakenteellisia muutoksia, vaan rakennusta kdytetdaan sen olemassa
olevien tilojen mukaisesti.

Kiinteistossa on ollut pitkdan muuta kuin varsinaista asuinkayttoa.
Rakennuksen pitkdaikainen kaytto erilaisiin kokoontumis-, kulttuuri- ja
palvelutoimintoihin osoittaa, ettd rakennus on historiallisesti toiminut
luonteeltaan julkisena tai puolijulkisena tilana.

Rakennuksen aikaisempi hyvaksytty kdayttd muodostaa merkityksellisen
lahtokohdan nykyisen kayttotarkoituksen arvioinnille.

Kiinteiston sijainti tukee my06s suunniteltua kdytt6a. Rakennus sijaitsee
puisto- ja virkistysalueen ldheisyydessa eika keskella tiivista
asuinkorttelia. Lahialueella sijaitsee lisaksi AL-korttelialueita (asuin- ja
lilkerakennusten korttelialue), mika osoittaa, ettd alueella on kaavassa
varauduttu myos liiketoimintaan. Asemakaavamaarayksissa on lisaksi
maaritelty pysakointinormi ravitsemusliikkeille (1 autopaikka / 8
istumapaikkaa), mika viittaa siihen, ettd asemakaavaa laadittaessa on
varauduttu ravitsemustoiminnan sijoittumiseen alueelle.

Toiminnan luonne on rauhallinen ja perustuu kahvila- ja
majoitustoimintaan, jotka tukevat rakennuksen sailymista ja yllapitoa.
Samalla toiminta avaa historiallisesti merkittavan rakennuksen hallitusti
kaupunkilaisten ja vierailijoiden kayttoon.

Hakija on kuullut naapurit.

Yhdeltd naapurikiinteistolta on tullut huomautus. Nama rajanaapurit vastustavat
haettua kayttotarkoituksen muutosta ja poikkeuslupaa. Heiddn mukaansa
Westergardin kiinteisto sijaitsee keskella tiivistd pientaloaluetta, jossa ei ole
muita liikekiinteistdja, eikd suunniteltu toiminta siten vastaa alueen nykyista
luonnetta.

Huomautuksessa korostetaan kiinteistdjen vahaista etaisyytta ja
nakoesteiden puuttumista. Suunnitellun toiminnan arvioidaan
heikentdvan olennaisesti lahinaapureiden yksityisyytta ja
asumisviihtyvyytta seka lisddvan melu- ja muita hairi6ita. Kahvilan ja
majoitustoiminnan yhteensa 54 asiakaspaikkaa katsotaan osoittavan,
ettei kyse ole pienimuotoisesta toiminnasta. Toiminnan vaikutusten
arvioidaan kohdistuvan erityisesti rajanaapureihin rakennusten ja pihojen
laheisyyden seka ikkunoista avautuvien suorien nakymien vuoksi, ja koska
nykyiset madraykset eivat salli yli 1,20 m aidan rakentamista tonttien
valille.

Lisdksi huomautuksessa tuodaan esiin liikenteen, pysdkdinnin ja
huoltoliikenteen lisadntyminen seka niistd aiheutuvat
liilkenneturvallisuus- ja hairiévaikutukset. Esitettyda kymmenen autopaikan
maaraa pidetaan riittdmattomana suhteessa asiakaspaikkojen maaraan,
ja pysdkoinnin peldtdan osin siirtyvan lahialueelle.

Huomautuksen mukaan kiinteistén aikaisempi muu kuin asuinkdytt6 on
ollut vahaista ja satunnaista eika vastaa nyt suunniteltua jatkuvaa
toimintaa. Lisdksi poikkeusluvan myontamisen katsotaan voivan
muodostaa perusteen toiminnan myéhemmalle laajentamiselle.
Kokonaisuutena rajanaapurit katsovat, etta toiminnasta aiheutuisi
merkittavaa haittaa asumiselle, yksityisyydelle, liikenneturvallisuudelle ja



Ehdotus (Luukkonen)

kiinteiston arvolle, eivatka he pida poikkeusluvan myontamista
perusteltuna.

Hakija on antanut vastineen naapurin huomautukseen.

Hangon matkailutoimisto on laatinut suosituskirjeen Westergardin tilan majoitus-
ja kahvilatoiminnalle.

— Suosituksessa kannatetaan Westergardin tilan majoitus- ja
kahvilatoiminnan kehittamista. Hankkeen katsotaan tukevan Hangon
strategisia tavoitteita matkailun ymparivuotisuuden, elinvoiman ja
palvelutarjonnan kehittdmisessa sekda mahdollistavan historiallisen
rakennuksen sdilymisen aktiivisessa kaytossa.

— Hankkeen arvioidaan tukevan kestavaa matkailua hyvan pyoraily-,
ulkoilu- ja merellisen ympariston ldheisen sijainnin ansiosta. Toiminnan
lahtokohtana on autottoman matkailun edistdminen, pyorailyn ja kavelyn
suosiminen seka alueen luontoarvojen vastuullinen hyédyntaminen.

Lansi-Uudenmaan museo on antanut pyynnoésta lausunnon, jossa se katsoo, etta
rakennusten pysyminen kdytossa ja hoidettuina on toivottavaa. Se ei nde estetta
kayttotarkoituksen laajentamiselle esitetylla tavalla, kun
— pihapiirissa tehtavat toimenpiteet sovitetaan alkuperaiseen suojeltuun
pihapiiriin ja miljooseen
— muut rakennuksessa mahdollisesti tehtavat muutos- ja korjaustyot
toteutetaan vanhaan rakennukseen ja sen materiaaleihin ja rakenteisiin
soveltuvalla tavalla.

Liitteet
— sijaintikartta
— asemapiirros
— paikoitus

Oheismateriaali
— naapurin huomautukset
— vastine naapurin huomautukseen
— Hangon matkailutoimiston suosituskirje
— Lansi-Uudenmaan museon lausunto
— liikenndintiselvitys

Ympdristolautakunta myontaa rakentamislain 57 §:n mukaisen poikkeamisluvan
koskien kayttotarkoituksen muuttamista myds majoitus- ja kahvilatoimintaa
varten tontilla 78-9-924-1.

Kayttotarkoituksen muutos tehostaa rakennusten ymparivuotista kayttoa, mika
tukee historiallisen kokonaisuuden sdilymista ja pysymista kunnossa. Sijainti
Iahella viheraluetta on suunnitellun toiminnan kannalta suotuisa.

Liikenne lisaantynee jonkin verran. Toiminnan voidaan kuitenkin arvioida olevan
verrattain pienimuotoista, eika siita aiheudu kohtuutonta haittaa
[ahiymparist6on. Paikoitus tulee jarjestaa kiinteistolla asianmukaisesti.

Poikkeamislupa ei aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista eika se johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia.



Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja se on hyddynnettdva kahden
(2) vuoden kuluessa lainvoimaiseksi tulosta.

Paatos toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.
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Lisatiedot Kaupungingeodeetti Kukka-Maaria Luukkonen, 040 1359 281



